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Resumo Mdacro

A economia brasileira apresenta sinais de desaceleragdo, especialmente no mercado de
trabalho e na atividade econdmica. Em 2024, foram criados quase 1,7 milhdo de empregos
formais, mas dezembro registrou um saldo negativo de 535 mil vagas. Apesar de uma
recuperacdo parcial em janeiro de 2025, a tendéncia para o ano € de enfraquecimento da
geragdo de empregos, refletindo um crescimento econémico mais moderado. O setor de
servicos liderou as contratagdes, enquanto a construgcdo civil, impactada pelos juros
elevados, teve um desempenho mais fraco.

A producgdo industrial caiu 0,3% em dezembro, apesar do crescimento acumulado de 3,1% no
ano, impulsionado pela indUstria extrativa. O setor de servicos também mostrou
desaceleragdo, com receita 0,5% menor no més, enquanto o varejo registrou queda de 1,1%
nas vendas, pressionado pelo fraco desempenho dos supermercados. No setor externo, o
déficit em conta corrente aumentou para US$ 8,6 bilhdes em janeiro, impulsionado por uma
balanga comercial mais fraca, enquanto o investimento estrangeiro direto manteve-se
sauddvel, superando 3% do PIB.

A inflag@o segue pressionada, apesar de uma leve desaceleragdo. O IPCA de janeiro variou
0,16%, acumulando 4,56% em 12 meses. Bens industriais, alimentos e servigcos continuam
resilientes, com destaque para a alta dos alimentos in natura. A prévia da inflagéo de
fevereiro (IPCA-15) indicou um aumento de 123%, com pressdo em habitagéo e
arrefecimento nos pregos das proteinas. As expectativas para 2025 permanecem acima da
meta, sustentadas por um cdmbio depreciado e demanda ainda robusta.

No campo da politica monetdria, o Banco Central elevou a taxa Selic para 13,25% ao ano e
sinalizou um novo aumento de 100 pontos-base na préxima reunido. O cendrio inflaciondrio
desancorado e a resiliéncia da economia justificam um aperto monetdrio prolongado,
embora o BC esteja atento aos riscos de uma desaceleragdo mais acentuada. No campo
fiscal, o resultado primdrio consolidado foi positivo em dezembro, mas o déficit nominal
segue em trajetéria de alta, impulsionando a divida publica para 76,1% do PIB.

No cendrio internacional, os Estados Unidos apresentam um mercado de trabalho resiliente,
com criagdo de 143 mil empregos em janeiro e desemprego em 4%. A inflagdo medida pelo
CPI acelerou para 0,47% no més, reforgcando a postura cautelosa do Federal Reserve, que
optou por manter os juros elevados. O banco central norte-americano ndo sinalizou cortes
iminentes, indicando que a politica monetdria permanecerd restritiva até que haja maior
convergéncia da inflagdo para a meta.
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Panorama do Més

No més de fevereiro, o retorno da carteira foi de +4,98%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +3,34%, resultando em um alpha de +1,64%.

No més de margo, o retorno parcial da carteira & de +0,64%, enquanto o IFIX apresenta um
retorno de +1,27%, resultando em um alpha de -0,63%.

No ano, a carteira acumula um retorno de -0,05%, enquanto o IFIX registra +0,17%, resultando
em um alpha de -0,22%.

Nos dltimos 12 meses, a carteira acumula um retorno de -11,11%, enquanto o IFIX registra
-7,10%, resultando em um alpha de -4,02%.

Desde o inicio, a carteira obteve um retorno de +15,66%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +16,08%, resultando em um alpha de -0,42%.

Principais Retornos: KNHFII (+11,90%), RBRXIl (+11,86%) e CCMEIl (+9,03%). Os fundos que
apresentaram os melhores retornos no més tém uma caracteristica emm comum: a maior
parte de sua carteira estd investida em CRIs IPCA+. Como j@ mencionamos em relatdrios
anteriores, os ativos de multiestratégia, especialmente aqueles com alocagdo em créditos
IPCA+, estavam sendo negociados com descontos irrazodveis que ndo refletiam
adequadamente a salde da carteira desses fundos.

Os fundos multiestratégias néo registraram nenhum evento relevante que possa explicar a
significativa valorizagéio em apenas um més. Isso reforga nossa observacéo de que esses
ativos estavam subvalorizados de forma irracional.

Principais Detratores: VCRRII (-1,91%), XPMLI1 (-1,39%) e RBVAI (-1,24%). Os fundos que esté&o
entre os principais detratores apresentaram oscilagdes naturais de mercado.
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Movimentagéo da Carteira

Para o més de margo, estamos realizando ajustes de posi¢gdo com o objetivo de mitigar riscos e
capturar potenciais ganhos de capital.

Principais Compras: KNHF1I (+3,50%), HGRUIl (+1,50%) e ITRI (+1,00%). Nosso mandato de
carteira é voltado para ganho de capital (valorizagéo), e, por isso, optamos por néo incluir
ativos da classe de recebiveis, uma vez que esses ativos séo mais voltados para crédito e, na
maioria dos casos, resultam em uma renda estdvel e continua. Em vez disso, buscamos alocar
em ativos que possam investir parte do capital em crédito, mas que mantenham a tese de
geracdo de ganho de capital no curto/médio prazo.

P

Um exemplo significativo na nossa carteira € o Kinea Hedge Fund, no qual estamos
temporariamente elevando a posi¢do para acima de 10,0%. Acreditamos que o mercado esté
precificando esse ativo de forma errénea. O fundo possui teses que permitem gerar
rendimentos mensais, sem abrir mdo do ganho de capital, com uma carteira composta por
acoes, Flls e imbveis diretamente.

Nosso objetivo & mitigar essa concentragdo no médio prazo, quando houver uma perspectiva
mais favordavel para os ativos de renda varidvel, principalmente os Flls. Em um mercado sem
perspectivas claras para 2025, entendemos que os ativos de tijolo tendem a apresentar um
desempenho inferior aos ativos que melhor defendem a carteira (ativos de crédito), bem como
ao préprio indice (IFIX). Algumas excegdes a essa tendéncia sdo as lideres de seus respectivos
segmentos, como XPMLII para shoppings, HGLGII e BTLGII para logistica, HGRUII e TRXF11 para
renda urbana, entre outros. Enxergamos o KNHF11 sendo o melhor multiestratégia do mercado,
desde ativos da carteira e qualidade da gestdo.

Estamos realizando a troca entre dois fundos de varejo, comprando o HGRUII e vendendo o
TRXFIl. O HGRUT apresenta um desconto maior em relagdo ao TRXFI, apesar de ambos
possuirem uma dindmica similar. Onde ambos adotam a estratégia de venda de ativos ao
longo do semestre, com o objetivo de distribuir rendimentos elevados ao final de cada periodo.

A principal diferenga que observamos entre os fundos é o nivel de alavancagem. O HGRUII
possui caixa praticamente igualado ds suas obrigagdes, enquanto o TRXFIl apresenta uma
relagdo divida quuida/otivo total de 29,75%. Além disso, o TRXF11 est& sendo negociado a seu
valor patrimonial, enquanto o HGRU1I estd sendo negociado com um desconto de 9%.

Estamos aumentando a exposi¢gdo em ITRIl também, sendo um fundo com carrego bom e que
ainda apresenta desconto sobre o valor patrimonial, com uma melhora de cendrio este fundo
deve ser um dos primeiros a se valorizar, j& que seu IPO foi em abril do ano passado o que o
deixa com pregos-médios “frescos” em sua carteira, em comparagdo com outros FoFs.

Principais Vendas: TRXFII (-225%), RBRLIl (-150%), e VCRRI (-150%). Portanto, como
mencionado anteriormente, estamos realizando a troca de ativos no segmento de varejo, entre
TRXF11 e HGRUII, sendo os principais motivadores a relev@ncia do desconto no HGRUIl e as
perspectivas mais sauddveis deste fundo, especialmente em um momento de maior cautela
na alocagdo.

O fundo de logistica da RBR continua distribuindo um resultado ndo recorrente, que
acreditamos que néo se mantera durante o ano de 2025. Diante disso, aproveitamos parte
dessas distribuicdes e estamos reduzindo nossa posigdo, a fim de ajustd-la a um nivel mais
favorével para a carteira.

O Fundo Residencial da Vectis permaneceu na carteira por mais de 19 meses, periodo em que
acreditdvamos em algumas perspectivas e que ndo foram concretizadas pela gestdo. Isso nos
leva a duvidar do sucesso da tese do fundo, caso ndo sejam realizadas mudangas
significativas.
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Movimentagéo da Carteira

Ao analisar o fundo, iniciado com a RMG (Renda Minima Garantida), que se estendia até maio
de 2024. A partir desse ponto, devido & vacdncia e aos pregos locados abaixo das
expectativas, o fundo ndo conseguiu atingir os resultados desejados e precisou reduzir os
rendimentos. O risco desse tipo de ativo (residencial) & sazonal, pois depende de eventos na
cidade de S&o Paulo ou até préximo a eles e que sejam constantes para manter as locagdes

aquecidas.

Embora o padréo construtivo dos imdveis seja um diferencial positivo e entendamos que eles
possuem grande valor, que pode ser destravado pela gestdio, o fundo néo tem correspondido
aos resultados esperados. Em relatérios anteriores, j& mencionamos que aguarddvamos a
venda de algum ativo ou unidades especificas com relevante ganho de capital, visando
manter a distribuicdo em niveis elevados e atrativos. Em setembro de 2024, a gestdo sinalizou
a venda de duas unidades “piloto”, deste entdo ndo tivemos mais noticias sobre novas vendas
e os rendimentos se mantiveram até o final do ano de 2024, onde em janeiro de 2025 este foi
reduzido de R$ 0,60 por cota para R$ 0,50 por cota. Com as vendas, a gestéo teria a
flexibilidade de realocar o capital em outros ativos ou devolvé-lo aos cotistas por meio de
amortizagdo, sendo a segunda alternativa a melhor opgdo aos investidores que entraram na
primeira oferta.

Outro ponto critico do fundo é a estrutura de custos, que é extremamente alta, devido aos
custos da operadora das unidades, a "Charlie”. Este operador tem sido um detrator para o
fundo, j& que, além da taxa de administracdo, cobra uma taxa de consultoria. No dltimo
trimestre, essa taxa foi equivalente a aproximadamente 43% das receitas do fundo no 4724 e
40% no 3724 (valores ndo considerando a taxa de administragdo, que representa cerca de 6%
da receita do periodo apurado no 4T24).

Estes custos mencionados passaram a ser relevantes apds a entrega e performance de todas
as operagodes, quando extraimos os dados do informe trimestral. A principal destrava de valor,
e provavelmente a Unica relevante, seria a liquidagdo do fundo. Contudo, devido ao ciclo
imobilidrio dificil e um segmento residencial mais complexo no mercado, decidimos reduzir a
posicdo neste fundo e alocar em ativos com melhores perspectivas.

Movimentagcdio da Carteira

RCRBII -150%

RBRLII -150%

VCRRII -150%

TRXF1I -2,25%

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
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KNHF11 - Kinea Hedge Fund

Neste més, de forma extraordindria, estamos incluindo um grdéfico para ilustrar o aumento de
exposi¢do ao longo do tempo em uma tese que, em pouco tempo, j& tem mostrado resultados
positivos. Esse grdfico ajudard a explicar de forma mais clara o motivo pelo qual estamos
elevando a alocag¢d@o neste ativo.

O KNHF11 apresentava um desconto relevante no momento de sua entrada na carteira, o que
nos permitiu aumentar nossa posi¢do, atingindo uma concentragdo de 18,50% em um Unico
ativo. Como jd mencionamos em meses anteriores, acreditamos que este fundo &€ a melhor
tese de um ativo multiestratégia disponivel no mercado. Além disso, a gestdo da Kinea é
exemplar, o que nos deixa confort@veis em manter uma concentragdo relevante neste ativo,
especialmente em um momento que exige cautela nas alocagoes.

O grafico mostrard a evolugdo das exposigdes nos Ultimos 4 meses (desde o momento da
entrada no fundo), juntamente com a evolugdo do Preco Sobre Valor Patrimonial (P/VP).
Durante esse periodo, o ativo apresentou um desconto maior, e ainda mantém um desconto
relevante. Acreditamos no potencial de valorizagéo deste ativo, mesmo apds a valorizagéo
significativa no Gltimo més.

KNHF11 - P/VP vs. Exposigéo na Carteira

0,81x

2,00% 10,00%
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m ExposicGo  ——P/VP

Fonte: LVNT Inside Corp
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1,00x
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Dividend Yield Histérico
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Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Preco sobre Valor Patrimonial (P/VP)
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Exposicéio por Gestora

Kinear | ., 18,25%
RER I 1,50%
Patria [ 11,50%
XP Asset I 9,50%
Safra Asset I 8,50%
Rio Bravo I 7,50%
BTG Asset N 6,00%
Hedge NN 6,00%
Canuma Capital [N 5.05%
Bradesco [IIIIIIENEGNGNGNGNNN 425%
Itad Asset |GG 400%
TRX N 3,25%
Vectis [N 250%
Alionzo I 2,00%

Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Exposigéio por Segmento
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Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
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Composic¢éo da Carteira

Nome do Fundo D.Y.IM |D.Y.12M| P/vP

Kinea Hedge Fund KNHF11 18,25% Multiestratégia  1,05% 12,61% 0,85x

VBI Logistica LVBIN 10,00% Logistica 0,85% 10,72% 0,79x

XP Malls XPMLT 9,50% Shoppings 0,97% 1,56% 0,82x

JS Real Estate JSREII 8,50% Escritorios 0,85% 10,13% 0,56x

RBR Logistica RBRLI1 7,00% Logistica 1,08% 12,84% 0,63x

Hedge Brasil Shopping HGBS11  6,00% Shoppings 0,89% 1% 0,83x
Rio Bravo Renda Corporativa RCRBI1 5,50% Escritorios 0,73% 9,82% 0,59x

Canuma Capital Multiestratégia CCME 5,25% Multiestratégia 1,01% 12,48% 0,80x

RBR Plus Multiestratégia RBRX 450%  Multiestratégia  1,05% 14,47% 0,81x
Bradesco Carteira Imobilidria BCIATl 4,25% FoF 1,00% 12,48% 0,93x
Campus Faria Lima FCFLN 4,00% Educacional 0,77% 9,22% 0,90x

Itad Total Return ITRIN 4,00% Multiestratégia  1,04% = 0,86x

TRX Real Estate TRXF1 3,25% Varejo 0,91% 12,42% 1,00x

Vectis Renda Residencial VCRRII 2,50% Residencial 0,88% 13,16% 0,44x
Rio Bravo Renda Varejo RBVAIT 2,00% Varejo 115% 14,97% 0,72x
BTG Logistica BTLGII 2,00% Logistica 0,82% 9,82% 0,93x

Alianza Trust Renda Imobilidria ALZR1 2,00% Multicategoria  0,82% 9,39% 0,96x
Patria Renda Urbana HGRUN 1,50% Varejo 0,78%  10,29% 0,91x
Média Ponderada = = = 0,93% 11,06% 0,77x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Exposigéio por Segmento

Residencial; 2,50%
Educacional; 4,00%
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Elaboragdo: LVNT Inside Corp
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Retorno Total desde o inicio*
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*Retorno Total considera o fechamento de 07/03/25 | Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Rentabilidade Historica+

Jan fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set out Nov Dez Ano Inicio

Carteira - - - - - - - =017% 016% 0,29 % 0,45% 192% 3,15% 315%

Dividend Yield - - - - - - - 0,41% 0,43% 0,54% 0,55% 0,54% 2,47% 2,47%

2020 IFIX - - - - - - - 179 % 0,46 % -101% 151% 219 % 5,39% 5,39%
Alpha - - - - - - - -197%  -0,30% 1,30% -1,06% -0,27% -2,24% -2,24%
Carteira 0,00% -049% -140% -0,03% -338% =-093% 173% -179% =-319% 0,99% -6,01% 12,37% -3,12% | -0,07%
DividendYield 0,72%  0,55% 0,54% 0,54% 0,57% 0,46% 0,62% 065% 0,65%  0,63% 0,65% 0,91% 7,50% | 1015%

202 IFIX 0,32 % 0,25 % -1,38 % 0,51 % -156%  -219% 251% -263% -124% -147% -364% 8,78 % -2,28% 2,98%
Alpha -0,33% -0,74% -0,02% -0,53% -182% 126% -0,78%  084% -1,94% 2,46% -2,38% 359% -0,84% | -305%

Carteira -319% -3,03% 317% 2,03% 0,07% -1,06% 0,53% n,41% 0,48% -0,76% -6,80% -0,63% 115% 1,08%
DividendYield 0,72%  0,55% 0,57% 0,58% 0,61% 066% 066% 055% 059% 0,68% 0,73% 0,78% 7.69% | 18,62%

2022 IFIX -0,99%  -129% 142% 119% 0,26% -0,88% 0,66% 5,76% 0,49% 0,02% -4,15% 0,00% 2,22% 5,27%
Alpha -2,19% -174% 175% 0,84% -0,19% -0,18% -0,13% 5,65% -0,01% -0,78% -2,65% -0,63% -1,07% -4,19%

Carteira -351% -146% -086% 828% 4,48% 8,26 % 3,32% 0,72% 1,01% -0,80% 1,55% 4,07% 26,78% | 28,13%

Dividend Yield 0,82% 0,78% 0,78% 0,79% 0,75% 0,75% 0,81% 0,75% 0,77% 0,83% 0,86% 0,79% 9,48% 27,13%

2028 IFIX -160% -045% -1.69% 352% 543% 4N % 1.33% 0,49% 0,20% -197% 0,66% 4,25% 1550% | 21,60%

Alpha -190% -1,00% 0,83% 4,76% -0,95% 3,55% 199% 0,23% 0,81% 117% 0,89% -0,18% 1,28% 6,563%
Carteira 0,72%  0,65% 1,36% -114% -0,18% -315% 171% -0,35% -2,42% -2,25% -2,56% -2,55% | -9,85% | 14,98%
Dividend Yield  0,81% 0,72% 0,72% 0,79% 0,82% 0,83% 0,83% 0,81% 0,84% 0,87% 0,90% 0,93% 10,33% | 40,26%

2024 IFIX 0,67% 0,79% 1,43% -0,77% 0,02% -1,04% 0,52% 0,86% -258% -3,06% -211% -0,67% -5,89% 14,43%

Alpha 0,05% -0,14% -0,07% -0,37% -0,20% -211% 119% -1.21% 0,16% 0,81% -0,45% -188% -395% 0,55%

Carteira -4,79%  4,98% -0,05% | 15,66%

Dividend Yield 1,08% 0,94% 2,03% 431%

2025

IFIX -3,07% 3,34% 0,17% 16,08%

Alpha -172% 164% -0,22% -0,42%

*Retorno Total considera o fechamento de 28/02/25 | Fonte:

Objetivo da Carteira

Buscamos oferecer uma carteira equilibrada e diversificada entre fundos estruturados de renda
recorrente, tendo como benchmark o IFIX (indice de Fundos Imobilidrios), com o objetivo de supera-lo

gerando um retorno adicional (alpha).

Nossa carteira & composta pelos melhores fundos de cada segmento, com exposicdo ds principais
gestoras do mercado. Priorizamos governanga corporativa de exceléncia, evidenciada por prdticas

pré-cotista e respeito ao investidor.

A Carteira de Valorizagéo de Flls busca maximizar o ganho de capital por meio da variagdo positiva

: Economatica | Elaboragéo:

dos ativos, sem abrir mdo do fluxo de rendimentos recorrentes.
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Teses da Carteira

Rio Bravo Renda Varejo (RBVAII)

O Fundo de varejo da Rio Bravo, tem como
objetivo a readlizagdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo pela aquisigéo de
imbveis e posterior locagdo para inquilinos do
setor de Varejo. Cobra taxa de administragdo de
0,651% sobre o valor de mercado do Fundo, ndo
ha taxa de performance e seu Ultimo patriménio
liquido divulgado era de R$ 1,35 bilhdes.

Ao todo sdo 83 ativos, locados a 16 inquilinos
diferentes, com ABL de 302160 m? e vacdncia
fisica de 4,8%.

A alavancagem do Fundo representa 12,01% do PL
do Fundo.

Ticker RBVATI
Segmento Varejo
Dividend Yield 12M 12,49%
Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.666,8
Valor Patrimonial R$ 106,75
AV 0,72x

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Retorno Total 12M
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Patria Renda Urbana (HGRU11) Ticker HERUT
Segmento Varejo
Dividend Yield 12M 9,91%
O Patria Renda Urbana que era gerido pela antiga Patriménio Liquido (milhdes) R$ 2.939,5
CSHG e agora é comandada pelo Patria, mas Valor Patrimonial R$ 126,49
manteve a mesma equipe de gestdo para dar P/vP 0,91

continuidade na tese do fundo, iniciou suas
atividades em agosto de 2018, e atualmente
possui um patriménio liquido de R$ 2,9 bilhdes,
sua base de investidores € composta por 210 mil
cotistas e possui uma ABL de 621 mil m?

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Cobra uma taxa de administra¢gdo de 0,7% sobre
o valor de mercado e ainda uma taxa de
performance de 20% sobre o que exceder IPCA +
5,50%. Sua alavancagem é de 6,3% e a vacdncia
fisica & de 0,8% enquanto a financeira é de 0,7%.

O Fundo possui um resultado acumulado néo
distribuido de R$ 1,21/cota, em sua janela étima, o
fundo gerou de retorno para seu cotista de 110,3%, Retorno Total 12M

enquanto o IFIX retornou 29,9% e o CDI 68,6%. 5%,

Seus principais locatdrios séo, Carrefour (23,41%), 0%
Assai (21,23%) e Pernambucanas (17,45%). Seus -5%
contratos estéio indexados entre IPCA (94,5%) e -10%
IGPM (5,5%). Por fim, seus contratos estéo -15%
divididos entre Atipicos (83%) e Tipicos (17%). -20%
S 333333333 823X
e HGRUTl === IFIX

Agio e Desagio em relagéio ao VP
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. Ticker KNHFT1
Kinea Hedge Fund — KNHFTI
Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M
. ) o Patriménio Liquido (milhdes) R$ 1.889,1
O Hedge Fund da Kineq, & o Unico Fundo deles em ———
K ~ B Valor Patrimonial R$ 96,07
que contempla a expertise de gestdo das dreas SV e
o . . ,69X
de CRI, Tijolo e Multimercados, possui um — oo Haboracao LUNT Ineide G
o P - . . ~ onte: cconomatica aooracao: nside Cor|
patriménio liquido de R$ 1,89 bilhdes. ¢ P

Estd com 114,4% do PL alocado, sendo 58,3% em
CRIs, 1,7% em Flls, 29,3% em Imobveis e 0,7% em
agdes. Sem considerar a parcela alocado em
instrumentos de Caixa, equivalente a 14,5%.

O fundo possui uma reserva de resultados
acumulada e ndo distribuida equivalente a R$
0,45/ cota.

A alocagdo dos principais setores da carteira de
CRIs dé& por Residencial (36,7%), Residencial-
Home Equity (27,6%) e Residencial — Pulverizado

0,
(17’3 A’)' Retorno Total 12M
Dentro de seu porfélio de imbveis, tem as torres |, 5%
Il e Il do S&o Luiz e o HL Faria Lima, que juntos, 0%
possuem valor avaliado em pouco mais de R$ -5%
400 milhdes. -10%

-15%
-20%
-25%
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o o P ick

Canuma Capital Multiestratégia - Ticker e
Segmento Multiestratégia
CCME]] Dividend Yield 12M 10,97%
. L Patriménio Liquido (milhées) R$ 684,9

O hedge fund da Canuma Capital iniciou suas v ——
. . alor Patrimonial R$ 10,10
atividades em abril de 2022, cobra taxa de SvP 350k

administragdo e gestdo equivalentes a 1,35% a.a. — oo T aboracdo vNT e
sobre o PL do fundo. Além de uma taxa de ente: reonometica [ Eidboragaer TYRT Inside =oib
performance equivalente a 20% do que exceder o

benchmark (IPCA + média aritmética do yield

IMA-B 5.

Atualmente a exposigdo do fundo estd entre CRIs
(44%), Imoveis (30%), Flls (17%) e Acoes (4%).

Este tipo de ativo possui uma protec¢do intrinseca
que permite que se defenda em diversos
cendrios, se aproveitando do aumento na taxa de
juros (exposigéo em crédito e Flls indexados ao
CDI), tanto quanto em um cendrio de inflagéo
mais alta (com ativos de crédito, Flls e imbveis

reais que possuem contratos reajustados pelo Retorno Total 12M
IPCA). 30%
20%
Os principais ativos do Fundo sdo, o imbvel 10%
residencial KASA (19%), Shopping Jardim Sul (10%) 0%
e o CRIHGBS (CDI) (8%). -10%

-20%
-30%
-40%
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o oge 2 o Ticker BCIATI
Bradesco Carteira Imobiliaria — BCIAITI

Segmento FoF

Dividend Yield 12M 1,19%
Trata-se do FOF do Bradesco, com inicio em Pdt”mé”'f’ L'q‘f'd° (milndes) R$ 3331
05/2015, gerido e administrado pela prépria asset Valor Patrimonial R$ 8957
do Bradesco, com taxa de administragdo de PV 0,93x
0’50% a.0. e taxa de performcmce de 20% sobre o Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

que exceder o IFIX.

A carteira de Flls atualmente estd com 50,8% de
exposicdo no setor de recebiveis/CRI, 21,6% nas
lajes corporativas, 120% no segmento de
shoppings e 7,4% em ativos logisticos.

As maiores posicées sdo KNCR1N (6,6%), RBRYI
(4,9%) e KNIP1 (4,8%). A expectativa é que, com o
equilibrio da carteira, este FOF consiga pagar
bons dividendos que tornam o carrego mais
suave. A posicdo de fundos de tijolo &€ a que mais
apresenta qualidade a nosso ver, houve uma

gestdo ativa que otimizou a alocagdo de recursos Retorno Total 12M

onde mesmo realizando algumas posigdées com 10%

prejuizo, que foram compensadas por algumas 5%

operagdes de ganho de capital. _::,A

Este FOF possui uma vantagem, de ser o menos ::g;

conflitado do mercado, j& que & o Unico FlIl do -20%

Bradesco, ndo coloca nenhum Fundo da casa -25%

dentro da carteira, portanto quando é adquirido, 333333333888
o gestor poderd trabalhar sua carteira E § g 5 2 : 33 E 5 5 2 E
amplamente. e== BCIANl = IFIX
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RBR Plus Multiestratégia — RBRXI1 Ticker _ ReRdm
Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M 14,04%
Trata-se do novo fundo da RBR, iniciado em junho Patrimonio Liquido (milhoes) RS 2807
de 2021, com foco no investimento em diversas Valor Patrimonial R$ 9,53
classes de ativos. E um fundo multiestratégia, PP 081
podendo alocar em Fllis, GQéeS, CRIS e em ativos Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

de Special Situations, como operagdes de
permuta, desenvolvimento e outros.

O fundo possui mais de 13 mil cotistas.
Atualmente estd com 47,7 do PL em CRIs, tendo
cerca de 26,8% em CDI + 4,63% e 20,9% em IPCA+
9,35%, do restante, 22,7% em desenvolvimento e
7,2% em tijolo. O Fundo segue com relevante caixa
apods finalizar sua dltima emisséo.

Trata-se de um fundo com foco em renda, porém
a exposicdo em Special Sits. e agdes podem gerar
um resultado extraordindrio para o Fundo.

Retorno Total 12M
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. ~ Tick

JS Real Estate Multigestéo — JSREN bl JSRen
Segmento Escritorios
Dividend Yield 12M 9,22%

O JS Real Estate Multigestdo é o Fundo de lajes Patrimanio Liquido (milhoes) % 2735

corporativas da Safra Asset, iniciou suas YT P—— RS 10177

atividades em 10/06/2011, seu valor patrimonial & ST oo

de R$ 2,1 bilhées. Tem como objetivo, alocar seus . _ _
. . S . . Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

recursos em ativos imobilidrios como: imbveis,

cotas de outros FlIs, Certificados de Recebiveis

Imobiliérios (CRI), dentre outros ativos. O objetivo

do Fundo é distribuir renda aos cotistas através

do recebimento de receitas como: aluguéis,

rendimentos e ganho de capital.

Cobra taxa de administragdo de 1% a.a. sobre o
valor de mercado, tem também, taxa de
performance de 20% sobre os rendimentos que
excederem 6% a.a. da base atualizada por IGPM.
Sua base de cotistas & de mais de 100 mil
investidores e tem uma liquidez média didria de
R$ 2,1 milhées.

S&o 5 imoveis, com ABL de 121.938 m?, sua carteira Retorno Total 12M
esta dividida da seguinte maneira, Iméveis (97%), z;
Flls (2%) e Caixa (0,48%). Sendo que os principais 5%
ativos s@o, Ed. Tower Bridge (48% da receita), Ed. -10%
Paulista (19%) e Torres Rochaverd (17%). -15%
-20%
Os principais setores dos inquilinos séo, Seguros -25%
o, “ o, H o, -30%
(25%), Saude (22%) e Tecnologia (23%). B e e v 9 e g ot g oot e 0o
4 a4 494 84 994949494944
AR R RN
e JSREIl == IFIX
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. Ticker RCRBII
RB Renda Corporativa — RCRBI1
Segmento Escritorios
Dividend Yield 12M 8,27%
O RI(‘)”BTOVO Renda Corporativa & um FL~JndO Patriménio Liquido (milhdes) R$ 7425
Imobilidrio que tem como .foco de atuacdo a Valor Patrimonial 2% 20118
compra de lajes corporativas em excelentes SIvP 055c

localizagées para locagdo. Os ativos do Fundo se
concentram quase que exclusivamente em Sé&o

Paulo, com um pequeno percentual no Rio de
Janeiro.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

A maioria de seus ativos se encontra na Paulista
(37,0%), no Itaim Bibi (24,1%), Vila Olimpia (19,1%) e
Vila Madalena (9,5%). De resto, o Fundo nos
permite algumas pequenas exposicées em
alguns bairros com uma vacdncia um pouco
maior, porém, os ativos que possui nessas regides
est@o com vacancias zeradas.

Atualmente a vacdéncia fisica do fundo é de 6,6%
e financeira de 12,0%.

Retorno Total 12M
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Hedge Shopping Brasil - HGBSII Ticker Hoest
Segmento Shoppings
Dividend Yield 12M 10,62%
O Fundo Imobiliario de Shoppings, que teve inicio Patrimenio Liquido (milhdes) RS 27779
em novembro de 2006 na Hedging Griffo, cobra Valor Patrimonial RS 21512
uma taxa de administragdo de 0,60%, incluindo a N 083

taxa de gestdo, e ndo possui taxa de
performance. Atualmente, a cota patrimonial do
fundo &€ de R$ 214,98, enquanto a cota de
mercado fechou o més precificada em R$ 186,08.
O Fundo possui aproximadamente 12.729.800
cotas em circulagdo, com cerca de 124 mil
cotistas, e uma drea bruta locdvel de 239,9 mil m2

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo detém participagdo direta ou indireta em
19 shoppings, apresentando melhorias
significativas nos indicadores de vendas, NOI
(receita operacional liquida) e vacancia.
Destacam-se as operagbes positivas nos
Shoppings Mooca, Villa Lobos, Jardim Sul e
Shopping Dom Pedro.

As reservas do fundo foram reduzidas de R$ 0,78

- Ret Total 12M
por cota para R$ 0,46 por cota, com previséo de etorno Tota
recebimento de parcelas de vendas para manter 5%

a distribuigéo elevada nos préximos meses. 0%
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Ticker XPMLTI
XP Malls = XPMLI
Segmento Shoppings
Fundo de Shopping da XP que teve inicio em Dividend Yield 12M 10.31%
dez/2017, e atualmente tém participagéo em 18 Patriménio Liquido (milhées) RS 6.484]
Shoppings. A ABL predominante estd na regi@o Valor Patrimonial R$ 117,21
sudeste, com 73%, seguido da regido nordeste P/vp 0,82x
com 15% e norte com 7%. Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Os principais administradores séo SYN com 35%,
JHSF Malls com 24% e Allos com 13%. O Fundo
conta com 303.397 m? de ABL prbpria, possui
venda média por m? de R$ 1.759 e NOI médio por
m? de R$ 115, de acordo com o relatério de
dezembro/24.

Os principais shoppings do portfélio por NOI séo,
Grand Plaza Shopping (12%), Tieté Plaza Shopping
(12%) e Catarina Fashion Outlet (11%).

O Fundo vem realizando novas aquisicdes, onde
anunciou com a Syn Prop, a aquisi¢do direta ou
indireta da participagdo nos empreendimentos
da SYN, sendo a transagéo total no valor de R$ 1,8 Retorno Total 12M
bilhGo que seréo pagos parceladamente. 5%
0%
-5%
-10%
-15%
-20%

mar/24
abr[24
maif24
jun/24
jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/[24
jan/25
fev/25
mar/25

= XPMLIl = IFIX
Agio e Desagio em relagéo ao VP

7%
2%

-3% -
-8%

-13%

-18%

-23%

Rendimentos (R$) eD.Y. (%)

mar/24
abr/[24
maif24
jun/24
jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/[24
jan/25
fev/25
mar/25

o, 0,9% 0,9% 1.0%
3, 0,9% 0:9% %%

0,8% 0,8% 0.8% 0,8% 0,8% 0

corzs

T ¥ T T T % T ¥ ¥ 1w
& 8 & & & & & & & & &
T T ST S e T3 N 3
T 8 © 3 ] )
£ 5 g 2= 9 5 2 5 & &

série funds




TRX Real Estate — TRXF11 Ticker TRXFTI

Segmento Varejo
Fundo de renda urbana da TRX, com foco no Diviiend Yield 12M 155%
varejo alimenticio, através da exposicdo aos Patrimonio Liquido (milhoes) RS 20375
principais locatarios como Assai e Grupo Mateus, valor Patrimonial RS 10170
que juntos representam pouco mais de 49,31% da PIvP 100x
receita do fundo. O fundo vem diversificando sua Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

receita a cada emissdo e atualmente possui
diversos locatdarios em seu portfolio.

Possui 58 imobveis em 13 estados, com prazo
médio de vencimento dos contratos de 1553
anos. Com estrutura de alavancagem sem
caréncia de juros e principal, o fundo tem
reduzido a alavancagem indiretamente e, com
esta Ultima emissdo, refor¢ca sua capacidade de
investir em desenvolvimento, em especial com as
novas obras para empresa Obramax, do grupo
Leroy Merlin.

A gestdo manteve seu guidance de distribuigdo
para o 1° semestre de 2025, entre R$ 0,90 e R$
0,93/cota. Mas este rendimento pode ser maior
aos finais de semestre, j& que acrua o resultado
ndo recorrente das vendas e distribui 95% do 0%
lucro para os cotistas. 5%

-10%

Retorno Total 12M
5%

A receita recorrente cresce de acordo com a
inflagéo, uma vez que os contratos sdo atipicos,
logo ndo existird ganho real acima da inflagéo.
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trazem uma receita extra aos cotistas e que
temos visto com maior frequéncia, o que é .. TRxm —I""{
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. . . Ticker VCRRI
Vectis Renda Residencial— VCRRII
Segmento Residencial

) . . . Dividend Yield 12M 12,64%
Este € um Fundo gerido pela Vectis, que aplica em — —
L, K .. N k . Patriménio Liquido (milhées) R$ 2561
imobveis residenciadis e ndo residenciais T 51803

. . ~ ~ alor Patrimonia !
localizados na cidade de S&o Paulo. No més de ;

: : . P/vP
abril, a carteira estava com 4 empreendimentos 044
da Cyrela dois jé em operquo o terceiro em Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
’ I

fase pré-operacional e outro em
desenvolvimento.

Segundo o Gltimo relatério, seu patriménio liquido
€ de R$ 256 milhdes, possui pouco mais de 4 mil
cotistas, a cota patrimonial & de R$ 128,09 e
finalizou o més com a cota de mercado a R$
60,10. O dltimo rendimento distribuido foi de R$
0,60 por cota. A alocagdo do fundo é a seguinte:
Iconyc (49%), Atmosfera Vila Mariana (25%),
Cyrela on The Parc by Yoo (14%) e Cyrela For You
(M%).

Retorno Total 12M
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P Ticker LVBIT
VBI Logistico — LVBIII
Segmento Logistica
Dividend Yield 12M 10,15%
Fundo do segmento logistico da VBI, que teve Patriménio Liquido (milnGes) RS 20128
inicio . em poyembro/2018, atuqlrne~nte tem Valor Patrirmonial RS 12487
patr!mon!o liquido de R$ 2,9 bilhdes, cota NG 0.75x
patrimonial de R$ 123,30, negociando a 0,79x do : . -
P /VP Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O Patriménio liquido majoritariamente alocados
em imobveis, garantindo ainda uma parcela em
caixa para fazer frente as despesas do Fundo.
Atualmente o fundo possui 133,8 mil cotistas.

E composto por 10 ativos, 34 locatdrios, 519.483 m?
de ABL prépria, vacdncia fisica de 0,7%, o prazo
médio remanescente € de 49 meses.

45% da receita dos ativos estdo no raio 30km de
Sdo Paulo, 24% na regido de Extrema, 12% na
Regido Metropolitana de Salvador, 10% na regido
metropolitana de Belo Horizonte e 9% na regi@o
de Curitiba. Importante ressaltar que 63% sdo
tipicos, o principal indexador que corrige os
precos de locacdo é o IPCA (55%), seguido do
IGPM (38%), e possui 40% dos contratos com
possibilidade de revisional.

Retorno Total 12M
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RBR Logistica — RBRLI1 Ticker RERLII

Segmento Logistica

Dividend Yield 12M 1,27%

Fundo de logistica da RBR, com inicio em abril de
2020, cobra taxa de administracdo e gestdo de Volor Patrimonia 3 105.08
118% a.a., junto a isto, tem a taxa de performance '

. . P/vP 0,63x
que é de 20% sobre o que exceder o IPCA + Yield _ _ .
IMA-B 5 Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Patriménio Liquido (milhées) R$ 708,0

Ao todo sd@o 5 ativos, com ABL de 206.795 m? a
vacdncia fisica e financeira estdo zeradas. O
Fundo tem participagdo detida por parte do
RBRP11 de aproximadamente 29%, sendo este,
outro Fundo da RBR Gestdo.

Seus principais ativos séo, Extrema Il (39,2%), WT
RBR Log | (14,6%) e Extrema | (19,1%). O portfélio do
Fundo estd 100% locado ao setor corporativo.
Também conta com 100% dos contratos sendo
tipicos. J& a distribuigéo por indexadores por
parte dos contratos é de IPCA (85%) e IGPM (15%).

Sendo os principais inquilinos por ABL, Mercado
Livre (31,0%), Daneve (20,9%) e IBM (7,4%). E os Retorno Total 12M
principais setores de atuagdo dos inquilinos pela 5%
receita s@o, E-commerce (33,4%), Transportes e 0%
Logistica (22,4%) e Higiene e Limpeza (13,7%). -5%
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- o Tick
BTG Pactual Logistica — BTLGII e eret
Segmento Logistica
. Dividend Yield 12M 9,45%
E um Fundo de logistica do BTG Pactual, teve seu Patrimanio liquido (milhaes) RS 4.489.9
IPO em 12 de outubro de 2010, cobra taxa de v ——
. - alor Patrimonial R$ 103,82
administragdo de 0,90% sobre o valor de STvP 9o

mercado do Fundo. Seu patriménio liquido é de — roa T Eaboracao vNT eide G

. ~ . P . onte. economatica aoorac¢cqgo: nsiae Corj
R$ 4,3 bilhdes e sua base de cotistas é de mais de ¢ P
365 mil investidores.

A ABL total do Fundo é de 1.300 mil m?, distribuidos
em 35 imobveis, o WAULT é de 5 anos e a vacdncia
financeira é de 1,4%.

Recentemente, foi realizado uma transagéo com
os recursos captados da 13° oferta de cotas e a
aquisi¢do de 15 ativos com Cap Rate atrativo.

Os principais locatérios pela receita do Fundo
séo, Assai (7%), DHL (6%) e Unilever (6%). Dos
inquilinos, os principais setores sdo, logistica
(47%), A&B (14%) e Varejo (13%).

Da carteira dos ativos, a receita por locagdo se da
por BTLG Louveira | (correspondente a 11%), BTLG
ltapevi | (8%) e BTLG Maud (7%). ::
A tipologia dos contratos sdo de tipico (65%) e -5%
atipico (35%). Bem como, seus vencimentos para
o0 ano de 2025, sdo de 5% dos contratos, para

Retorno Total 12M
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Campus Faria Lima — FCFLII Ticker Fer
Segmento Educacional
Dividend Yield 12M 8,93%
O Fundo Campus Faria Lima iniciou suas Patrimenio Liquido (milhdes) RS 4277
atividades em junho de 2010, acumulando mais Valor Patrimonial RS 103,82
de uma década de track record. Cobra uma taxa PIvP 5008

de administragdo de 0,30% sobre o valor total dos
ativos. Atualmente, possui um patriménio liquido
de R$ 4279 milhées, com a cota patrimonial

precificada em R$ 122,91/cota e conta com 3.748
cotistas.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O Fundo é proprietdrio de um empreendimento
localizado na Rua Quatd n° 300, com drea total de
30.967,97 m?* atualmente locado para a
Faculdade Insper. Este imovel possui contratos de
locagdo com vencimento em 2037, todos

indexados ao IGPM, representando 99% do total
de contratos.

Retorno Total 12M
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4 T. k
Ita( Total Return — ITRIN ikl TR
Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M

Este Fundo que teve seu IPO recentemente em

) : Patriménio Liquido (milhées) R$ 528,5
12/03/20?4: possui um patriménio liquido de R$ T —" ~S 8455
545,2 milhdes, cobra taxa de administragéo de e 086
1,2%, e ndo possui taxa de performance. Sua base ‘ . - :

. . . . Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
de cotistas & composta por 17 mil investidores.

A distribuic@o por tipo de ativo do Fundo estd
entre Flls (78,3%), CRIs (15,3%), Acbes (3,9%) e
porcentagem menores em caixa e
desenvolvimento onde procuram um ganho
extraordindrio.

A diversificag@o entre os principais segmentos
dos Flls estd composta da seguinte maneirq,
Papel/CRI (34,3%), Shopping (14,7%) e Logistica
(13,1%).

Retorno Total 12M
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. oge 2 o Tick
Alianza Trust Renda Imobiliaria — ALZR1 bkl ALzEl
Segmento Multicategoria
. . L . Dividend Yield 12M 8,96%
O fundo hibrido da All.ongq,. iniciou suas 0t|V|dqdes Patrimanio liquido (milhaes) RS 12665
em 04/01/2018, o patriménio liquido do fundo é de T 10359
R$ 1,26 bilhdes (R$ 103,21/cota), cobra taxa de i
administragéo, gestdo e escrituragéo de 0,95% Plv 0.96x
a.a. sobre o valor de mercado, ndo cobra taxa de Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

performance.

O portfolio conta com 21 imbveis, sendo os
principais ativos, o DuPont — Alphaville/SP (13%),
Pueri Domus Sd@o Paulo/SP (10%) e FEMSA — Santo
André/sP (8%). Os principais segmentos de
atuagdo dos inquilinos se d&o por Alimentos e
Bebidas (27%), Especialidades Quimicas (13%) e
varejo (13%).

A alavancagem do Fundo corresponde a 38% do
patrimonio liquido do fundo e 30% do ativo total.

Retorno Total 12M
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DISCLAIMER

A INSIDE RESEARCH LTDA. (“INSIDE”) declara que participou da elaboragéo do presente relatério de andlise e é responsével por
sua distribui¢géo exclusivamente em seus canais autorizados, tendo como objetivo somente informar os seus clientes com
linguagem clara e objetiva, diferenciando dados factuais de interpretagdes, projecdes, estimativas e opinides, ndo
constituindo oferta de compra ou de venda de nenhum titulo ou valor mobiliério. Além disso, os dados factuais foram
acompanhados da indicagdo de suas fontes e as projegdes e estimativas foram acompanhadas das premissas relevantes e

metodologia adotadas.

Todas as informagées utilizadas neste documento foram redigidas com base em informagées publicas, de fontes
consideradas fidedignas. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razodveis para assegurar que as informacoées
aqui contidas néo sdo incertas ou equivocadas no momento de sua publicacéo, a INSIDE e os seus analistas néo respondem
pela veracidade das informagées do conteddo, mas sim as companhias de capital aberto que as divulgaram ao pdblico em

geral, especialmente perante a Comissdo de Valores Mobiliérios (“CVM”).

As informagdes, opinides, estimativas e projecdes contidas neste documento referem-se a data presente e estdo sujeitas a
mudancgas, ndo implicando necessariamente na obrigagdo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagéo ou reviséo
com respeito a tal mudanga. Para maiores informagées consulte a Resolugéio CVM n° 20/202], e, também, o Cédigo de
Conduta da Apimec para o Analista de Valores MobiliGrios. Em cumprimento ao artigo 16, Il, da referida Resolugéio CVM n°
20/2021.

As decisoes de investimentos e estratégias financeiras sempre devem ser realizadas pelo préprio cliente, de preferéncia,
amparado por profissionais ou empresas habilitadas para essa finalidade, uma vez que a INSIDE néo exerce esse tipo de

atividade.

Esse relatério & destinado exclusivamente ao cliente da INSIDE que o contratou. A sua reprodugdo ou distribuicéio néo
autorizada, sob qualquer forma, no todo ou em parte, implicaréd em sangdes civeis e criminais cabiveis, incluindo a
obrigagdo de reparagdo de todas as perdas e danos causados, nos termos da Lei n° 9.610/98, além da cobranga de multa

ndo compensatéria de 20 (vinte) vezes o valor mensal do servigo pago pelo cliente.

Em conformidade com os artigos 20 e 21 da Resolugé&o CVM ne 20/2021, o analista Eduardo Jamil Rahal (inscrito no CNPI sob o
n° 8204) declara que (i) é o responsavel principal pelo contetdo do presente relatério de andlise; (i) as recomendagées nele
contidas refletem Gnica e exclusivamente as suas opinides pessoais e que foram elaboradas de forma independente,

inclusive com relacéo & INSIDE.
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