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Resumo Macro

O mercado de trabalho brasileiro apresentou uma desacelerago em agosto, com a
criagdo de 233 mil novos postos formais, totalizando 1,7 milhdo de vagas no ano. Apesar de
robusto, o ritmo de contratages e dos saldrios se estabilizou em relagdo aos primeiros
meses de 2024, tendéncia que deve perdurar no Ultimo trimestre. A taxa de desemprego
caiu para 6,7% em agosto, ajustada sazonalmente, impulsionada pelo setor informal e
publico. O crescimento das importagées segue pressionando o déficit em conta corrente,
que chegou a US$ 6,6 bilhdes em agosto, mas o nivel de investimento direto estrangeiro
ainda mantém as contas externas em patamar confortdvel. Contudo, a combinagdo de
c@mbio depreciado e eventual recuperag¢do na economia chinesa pode elevar a inflagdo de
bens no curto prazo, impondo desafios para a gestdo de pregos no pais.

A produgdo industrial registrou alta de 0,1% em agosto, apds uma retragdo de 1,4% em julho.
O setor de mineragdo destacou-se com uma recuperacgd@o de 11%, enquanto os bens de
capital recuaram 4%, gerando incertezas sobre o desempenho econdmico nos préximos
trimestres. As vendas no varejo recuaram 0,8% em agosto, influenciadas pela menor venda
de veiculos, setor sensivel ao crédito, sinalizando uma possivel desacelera¢gdo do consumo.
No setor de servigos, houve um recuo de 0,4% no volume em agosto, embora o crescimento
acumulado ainda esteja 1,7% acima do registrado no ano anterior. A atividade nos servigos
voltados as familias continua resiliente, com alta de 0,8%, indicando forte consumo interno.

O indice de Pregcos ao Consumidor Amplo (IPCA) registrou alta de 0,44% em setembro,
acumulando 4,42% nos dltimos 12 meses. A inflagdo foi impulsionada pelos setores de
alimentagc@o e habitagdo, com aumentos de 0,50% e 180%, respectivamente. A seca
impactou os pregos de alimentos e proteinas, enquanto a energia elétrica refletiu a
bandeira tariféria vermelha devido aos baixos niveis hidricos. A inflagdo de servigos, apesar
do crescimento econdémico e do mercado de trabalho aquecido, mostrou desaceleragdo,
especialmente nos servigos intensivos em mdo de obra. Contudo, a aceleragdo no IPCA-15
de outubro, que subiu 0,54% em 12 meses, manteve a pressdo inflaciondria, principalmente
em energia e alimentos.

As contas publicas brasileiras fecharam agosto com um déficit primdario de R$ 21,4 bilhdes,
acumulando R$ 86,2 bilhées no ano. O déficit nominal em 12 meses alcangou R$ 1,1 trilhdo,
equivalente a 9,81% do PIB. A meta fiscal para 2024 enfrenta desafios, mas a alta na
arrecadagdo e o possivel bloqueio orgcamentdrio podem ajudar a manter as contas mais
préximas do limite estabelecido. Para 2025, o cendrio fiscal & mais incerto, com maior
dependéncia de receitas extraordindrias, enquanto o endividamento cresce devido a gastos
sociais e eventos climdaticos, como as queimadas e enchentes no sul do pais.

O Relatério Trimestral de Inflagéo indicou que a meta de inflagdo néo deve ser alcangcada
no horizonte relevante, com o Banco Central projetando uma taxa de 3,5% para o primeiro
trimestre de 2026. A politica monetdria, considerada contracionista, busca controlar a
inflagdo, apesar do crescimento econdmico e da alta salarial decorrente de ajustes no
saldrio minimo e de uma politica fiscal expansiva. Com essa perspectiva, a estimativa para
a Selic foi ajustada para 12,50%, com projegdo de encerrar 2024 em 11,75%.

Nos Estados Unidos, o mercado de trabalho apresentou resiliéncia em setembro, com o
Payroll indicando a criagdo de 254 mil vagas, superando as expectativas. Apesar disso, hd
sinais de desaceleragéo, com o indice de precos ao consumidor (PCE) e o CPI apontando
alta de 0,1% e 0,2%, respectivamente, reforcando uma tendéncia de convergéncia para a
meta de inflagé&o do Federal Reserve. Na Europa, o Banco Central Europeu (BCE) reduziu a
taxa de juros para 3,25%, refletindo um cendrio econdmico fraco e baixa confianga dos
consumidores. Na Ching, o governo anunciou novos cortes nas taxas de juros e pacotes de
estimulo para impulsionar a economia, embora a meta de crescimento de 5% ainda
enfrente desdafios significativos.
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Panoramad do més

No més de outubro, o retorno da carteira foi de -2,25%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de -3,06%, resultando em um alpha de +0,81%.

No més de novembro, o retorno parcial da carteira é de -0,91%, enquanto o IFIX apresenta
um retorno de -0,64%, resultando em um alpha de -0,27%, até o momento.

No ano, a carteira acumula um retorno de -5,02%, enquanto o IFIX registra -3,22%, resultando
em um alpha de -1,80%.

Nos Ultimos 12 meses, a carteira obteve um retorno de +0,38%, enquanto o IFIX apresentou
um retorno de +1,56%, resultando em um alpha de -1,19%.

Desde o inicio, a carteira obteve um retorno de +19,98%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +16,93%, resultando em um alpha de +3,05%.

Principais Retornos: RCRBII (+2,51%), VCRR1I (+0,59%) e RBRX11 (+0,15%). Nas principais altas,
observamos movimentagdes de mercado devido d recuperacdo de fundos que estavam
significativamente desvalorizados em relagdo aos seus valores justos. Um exemplo positivo
foi o RCRBII, que resolveu o problema anteriormente mencionado de inadimpléncia da
WeWork. Em vez de ceder s pressdes, o fundo conseguiu recuperar os valores em atraso ao
oferecer um leve desconto no aluguel. Em contrapartida, a WeWork concordou em liberar
parte do empreendimento, abrindo espago para futuras locagdes a precos mais atrativos.
Como resultado, o fundo distribuiu R$ 1,05 por cota neste més, impactando positivamente o
rendimento dos investidores.

Principais Detratores: RBRLI1 (-8,01%), HSMLII (-4,84%) e LVBI (-4,07%). No Ultimo més, os
fundos imobilidrios enfrentaram dificuldades decorrentes de um ambiente fiscal mais fraco
e do aumento das taxas dos titulos pulblicos, o que os torna menos atrativos para os
investidores. Em nossa andlise, a desvalorizagdo dos Flls ndo se deve & deterioragéo dos
fundamentos desses fundos em relagdo aos meses anteriores, mas sim a uma saida em
massa do segmento como um todo. Com um cendrio macroecondmico desafiador e um
ambiente fiscal mais restritivo, os Flls sofreram uma queda significativa em comparagdo
com periodos anteriores.

Nenhum dos fundos em nossa carteira emitiu comunicados ao mercado que justificassem
uma desvalorizagdo acentuada, ao contrdrio do que observamos em outros casos.
Portanto, entendemos que essa queda é resultado de uma aversdo ao risco no mercado de
renda varidvel, especialmente nos fundos imobilidrios, que estdo sendo fortemente
impactados pelas condigdes econdmicas do pais.

Movimentagéio da Carteira

Para o més de novembro, néo realizaremos nenhuma movimentagéo na carteira. Outubro
foi um més de muita volatilidade, e entendemos que ndo é adequado realizar qualquer
ajuste neste momento. Seguimos confiantes nas teses da carteira, que se consolidaréo ao
longo do tempo.

A carteira serd rebalanceada de forma a retornar ao peso ideal previamente estipulado
para cada ativo.
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Dividend Yield Histérico
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Composic¢éo da Carteira

Nomo do Fundo o.M | .v.12m  pfve

VBI Logistica LvBIm 10,00% Logistica 0,81% 10,53% 0,80x

RBR Logistica RBRLII 10,00% Logistica 1,08% 1,52% 0,70x

XP Malls XPML1  9,50% Shopping 0,89% 10,51% 0,86x

JS Real Estate JSREN 8,50% Lajes 0,77% 9N%  0,55x

Rio Bravo Renda Corporativa  RCRBIl ~ 850% Lajes 0,75% 819% 0,63x
HSI Mall HSML11 7,00% Shopping 0,92% 10,78% 0,81x

Hedge Brasil Shopping HGBSIl  6,00% Shopping 0,81% 10,77% 0,86x
TRX Real Estate TRXF1I 5,50% Renda Urbana 0,92% 1,73% 0,96x

Vectis Renda Residencial VCRRI1 5,00% Residencial 0,90% 1211% 0,49x
Santander Renda de Aluguéis  SAREII 5,00% Hibrido 0,50% 10,33% 0,45x
Bradesco Carteira Imobiliaria BCIAT 4,25% FoF 0,96% Nn,42% 0,86x
Campus Faria Lima FCFLN 4,00% Educacional 0,76% 9,09% 0,91x

VBI Reit Multiestratégia RVBIN 3,00% Hedge Fund 1,07% 12,72% 0,87x
[tad Total Return ITRIM 3,00% Hedge Fund 1,08% = 0,85x

RBR Plus Multiestratégia RBRX11 ~ 3,00% Hedge Fund  0,93% 1355% 0,89x
Rio Bravo Renda Varejo RBVAIl  2,00% RendaUrbana 101% 12,07% 0,90x
BTG Logistica BTLG1 2,00% Logistica 0,81% 9,61% 0,93x

Alianza Trust Renda ImobiliGria  ALZRI11 2,00% Hibrido 0,72% 9,09% 0,96x
Canuma Capital Multiestratégia CCMEN 175% Hedge Fund 0,87% Mn17%  0,87x
Média Ponderada 087% 10,29% 0,76x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Exposigéio por Segmento
Educacional; 4,00%
FOF; 4,25%
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Elaboragdo: LVNT Inside Corp
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Exposicéio por Gestora

Patria | 13,00%
RER I 13,00%
Rio Bravo | — 10,50%
XP Asset I ©,50%
Safra Asset I 8,50%
HSI I 7,00%
BTG Asset I 6,00%
Hedge I 6,00%
TRX I, 5,50%
Santander Asset I 5,00%
Vectis I 5,00%
Bradesco | 4,25%
Itad Asset NN 300%
Alianza N 2,00%
Canuma Capital I 1,75%

Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Alocacgéio por Segmento
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Retorno Total desde o inicio*
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*Retorno Total considera o fechamento de 07/11/24 | Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Rentabilidade Historica*

Rentabilidade Histérica Jan fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set out Nov Dez Ano Inicio
Carteira - - - - - - - -017% 0,16% 0,29 % 0,45% 1,92% 3,15% 3,15%

Dividend Yield - - - - - - - 0,41% 0,43% 0,54% 0,55% 0,54% 2,47% 2,47%

2020 IFIX - - - - - - - 179% 046%  -101% 151% 219 % 539%  539%
Alpha - - - - - - - -197%  -0,30%  130% -106%  -027%  -2,24%  -2,24%

Carteira 0,00% -049% -140% -003% -338% -093% 173% -179% -319% 099% -6,01% 1237% -312% -0,07%

Dividend Yield 0,72% 0,55% 0,54% 0,54% 0,57% 0,46% 0,62% 0,65% 0,65% 0,63% 0,65% 0,91% 7,50% 10,15%

2021 IFIX 0,32 % 0,25 % -1,38 % 0,51 % -156% -219% 251% -263% -124% -147% -3,64% 8,78 % -2,28% 2,98%
Alpha -0,33%  -0,74% -0,02% -0,53% -182% 126% -0,78%  0,84% -1,94% 2,46% -2,38% 359% -084% -305%

Carteira -319% -3,03% 317 % 2,03% 0,01% -106% 053% 1N41% 048% -076% -6,80% -0,63% 1,15% 1,08%

Dividend Yield 0,72% 0,55% 0,57% 0,58% 0,61% 0,66% 0,66% 055% 0,59% 0,68% 0,73% 0,78% 7,69% 18,62%

2022 IFIX -099% -129%  142% 119 % 026% -088% 066% 576% 049% 002% -415% 000% 2,22% 5,27%
Alpha -2,19% -1,74% 175% 0,84% -0,26% -0,18% -0,13% 5,65% -0,01%  -0,78% -2,65% -0,63% -1,07% -4,19%

Carteira -351% -146% -086% 828% 4,48 % 8,26 % 3,32% 0,72% 1,01% -0,80% 1,55% 4,07% 26,78%  28,13%

Dividend Yield 0,82% 0,78% 0,78% 0,79% 0,75% 0,75% 0,81% 0,75% 0,77% 0,83% 0,86% 0,79% 9,48%  27,13%

2028 IFIX -160% -045% -169% 352 % 5,43 % 47N % 1,33% 0,49% 0,20% -197% 0,66% 4,25% 1550%  2160%
Alpha -1,90% -1,00% 0,83% 4,76% -0,95% 3,65% 1,99% 0,23% 0,81% 117% 0,89% -0,18% 1,28% 6,53%
Carteira 0,71% 0,70% 1,36% -114% -0,18%  -3,15% 1% -0,35% -2,42% -2,25% -5,02% 19,98%
Dividend Yield 0,81% 0,72% 0,72% 0,79% 0,82% 0,83% 0,83% 0,81% 0,84% 0,87% 8,34%  37,73%

2024 IFIX 0,67% 0,79% 1,43% -0,77% 0,02% -1,04% 0,52% 0,86% -2,58% -3,06% -322% 16,93%
Alpha 0,04% -0,09% -0,07% -0,37% -0,20% -2,11% 119% -121% 0,16% 0,81% -1,80% 3,05%

*Retorno Total considera o fechamento de 31/10/24 | Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Objetivo da Carteira

Buscamos oferecer uma carteira equilibrada e diversificada entre fundos estruturados de renda
recorrente, tendo como benchmark o IFIX (indice de Fundos Imobilidrios), com o objetivo de supera-lo
gerando um retorno adicional (alpha).

Nossa carteira & composta pelos melhores fundos de cada segmento, com exposicdo ds principais
gestoras do mercado. Priorizamos governanga corporativa de exceléncia, evidenciada por prdticas
pré-cotista e respeito ao investidor.

A Carteira de Ganho de Capital de Flls busca maximizar o ganho de capital por meio da valorizagéo
dos ativos, sem abrir mdo do fluxo de rendimentos recorrentes.
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Teses da Carteira

Rio Bravo Renda Varejo (RBVAII) Tieker RevAn
Segmento Renda Urbana
Dividend Yield 12M 11,10%
O Fundo de Varejo da Rio Bravo tem como Patriménio Liquido (milhdes) R$1.344,2
objetivo realizar investimentos imobiliGrios de Valor Patrimonial R$ 107,67
longo prazo através da aquisicdo de imbveis para P/vP 0,90x
pOSteriOI’ locagdo a inquilinos do setor de varejo. Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Cobra uma taxa de administragdo de 0,651%
sobre o valor de mercado do Fundo e ndo hd taxa
de performance. Seu Ultimo patriménio liquido
divulgado era de R$ 1,36 bilhdes.

No ultimo periodo, distribuiu um rendimento de R$
1,00 por cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 11,8%. O fundo possui uma base de
cotistas composta por 64 mil investidores. Ao
todo, sé@o 71 ativos locados para 10 diferentes
inquilinos, totalizando uma drea bruta locavel
(ABL) de 189.175 m? e uma vacéncia fisica de 7,4%.

Retorno Total 12M
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VBI REITS Multiestratégia — RVBI Tioker .
Segmento Hedge Fund
Dividend Yield 12M 1,67%
Patriménio Liquido (milhées) R$ 818,3

O FOF da VB, que realizou diversas incorporacées
nos Gltimos meses, estd com patriménio liquido
de R,$ 853,7 mllho_es (de acordo com UIt’"’n‘o Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
relatério gerencial divulgado), apresenta desdagio

de 12% sobre a cota patrimonial e possui mais de
42 mil cotistas.

Valor Patrimonial
P/vP

R$ 79,63
0,87x

Cobra taxa de administragdo de 1,00% sobre o PL,
e taxa de performance de 20% sobre os

rendimentos que superarem a variagdo positiva
do IFIX.

As principais posi¢gdes do Fundo sdo: TRXFI (9%
do PL), PVBITl (9%) e TGARN (5%). A diversificac@o
por setor dos Flis & a seguinte: Recebiveis (26%),
Hibrido (22%) e Lajes Comerciais (20%). Além
disso, possui 15% do PL em CRIs.

Retorno Total 12M
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Canuma Capital Multiestratégia — Tleker covH
Hedge Fund

CCME." Ség?mento‘ edge Fun
Dividend Yield 12M 10,10%

Patriménio Liquido (milhées) R$ 715,9

O hedge fund da Canuma Capital iniciou suas Valor Patrmonial RS 1056
atividades em abril de 2022, cobra taxa de PP 0

administragdo e gestdo equivalentes a 1,35% a.a.
sobre o PL do fundo. Além de uma taxa de
performance equivalente a 20% do que exceder o
benchmark (IPCA + média aritmética do yield
IMA-B 5.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Atualmente a exposigdo do fundo estd entre CRIs
(44%), Imoveis (29%), Flis (17%) e Acdes (4%).

Este tipo de ativo possui uma protec¢do intrinseca
que permite que se defenda em diversos
cendrios, se aproveitando do aumento na taxa de
juros (exposigéo em crédito e Flls indexados ao
CDI), tanto quanto em um cendrio de inflagéo
mais alta (com ativos de crédito, Flls e imbveis
reais que possuem contratos reajustados pelo

IPCA). Retorno Total 12M
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. oge 2 o Ticker BCIATl
Bradesco Carteira Imobiliaria — BCIAITI
Segmento FoF
Dividend Yield 12M 10,02%
. 4 s Patriménio Liquid ilnd 379,8
Trata-se do FOF do Bradesco, com inicio em atrimonio Liquido (milhdes) RS 379,
. .. P . Valor Patri ial
05/2015, gerido e administrado pela prépria asset clorPatrimonia RS 10213
do Bradesco, com taxa de administragdo de PIve 0.86x
050% a.a. e taxa de performcmce de 20% sobre o Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

que exceder o IFIX.

A carteira de Flls atualmente estd com 44,3% de
exposicdo no setor de recebiveis, 22,3% em lajes
corporativas, 13,0% no segmento de shoppings e
10,7% em ativos logisticos.

As maiores posicées sdo KNCR1 (6,5%), RBRY1
(4,8%) e PVBIN (4,7%). A expectativa é que, com o
equilibrio da carteira, este FOF consiga pagar
bons dividendos que tornam o carrego mais
suave. A posicdo de fundos de tijolo &€ a que mais
apresenta qualidade a nosso ver, houve uma
gestdo ativa que otimizou a alocagdo de recursos

onde mesmo redlizando algumas posi¢ées com Retorno Total 12M
prejuizo, que foram compensadas por algumas 20%
operagdes de ganho de capital. 15%
10%
Este FOF possui uma vantagem, de ser o menos 5%
conflitado do mercado, j& que & o Unico FlIl do 0%
Bradesco, ndo coloca nenhum Fundo da casa 5%

dentro da carteira, portanto quando é adquirido,
o gestor poderd trabalhar sua carteira
amplamente. ——BCIATl — IFIX
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RBR Plus Multiestratégia — RBRXI11 Tieker Rer
Segmento Hedge Fund
Dividend Yield 12M 13,58%
Trata-se do novo fundo da RBR, iniciado em junho Patrimonio Liquido (milhoes) RS 2810
de 2021, com foco no investimento em diversas Valor Patrimonial RS 954
classes de ativos. E um fundo multiestratégia, IV 0.89x
podendo alocar em Flls, ogées, CRIs e em ativos Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

de Special Situations, como operagdes de
permuta, desenvolvimento e outros.

O fundo possui mais de 14 mil -cotistas.
Atualmente estd com 47,3 do PL em CRIs, tendo
cerca de 31,6% em CDI + 4,47% e 15,7% em IPCA+
9,57%, do restante, 22,4% em desenvolvimento e
122% em tijolo. O Fundo segue com relevante
caixa apés finalizar sua Ultima emissdo.

Trata-se de um fundo com foco em renda, porém
a exposicdo em Special Sits. e agdes podem gerar
um resultado extraordindrio para o Fundo.

Retorno Total 12M
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JS Real Estate Multigestéo — JSRET Tleker o
Segmento Lajes
Dividend Yield 12M 8,24%
O JS Real Estate Multigest@o é o Fundo de lajes Patriménio Liquido (milhes) RS 22745
corporativas da Safra Asset, iniciou suas valor Patrimonial R$ 10953
atividades em 10/06/2011, seu valor patrimonial & oV 55

de R$ 2,3 bilhées. Tem como objetivo, alocar seus
recursos em ativos imobiliGrios como: imbdveis,
cotas de outros Flls, Certificados de Recebiveis
Imobiliérios (CRI), dentre outros ativos. O objetivo
do Fundo é distribuir renda aos cotistas através
do recebimento de receitas como: aluguéis,
rendimentos e ganho de capital.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Cobra taxa de administragdo de 1% a.a. sobre o
valor de mercado, tem também, taxa de
performance de 20% sobre os rendimentos que
excederem 6% a.a. da base atualizada por IGPM.
Sua base de cotistas é de mais de 100 mil
investidores e tem uma liquidez média didria de

R$ 2,4 milhées.

Sdéo 5 imébveis, com ABL de 121.938 m?, sua carteira

estd dividida da seguinte maneira, Iméveis (97%), Retorno Total 12M

Flls (2%) e Caixa (0,48%). Sendo que os principais 15%

ativos sdo, Ed. Tower Bridge (48% da receita), Ed. bt

Paulista (19%) e Torres Rochaverd (17%). z;“

Os principais setores dos inquilinos séo, Seguros 5%

(25%), Satde (22%) e Tecnologia (23%). -10% T8 3 ST T I T LS
SESERERER SRS

e JSRET == IFIX
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. Ticker RCRB11
RB Renda Corporativa — RCRBI1
Segmento Lajes
Dividend Yield 12M 6,98%
O Rio Bravo Renda Corporativa € um Fundo Patimanio Liquido (milhces) RS 756,3
Imobilidrio que tem como foco de atuagdo a Valor Patrimonial RS 20493
compra de lajes corporativas em excelentes PIVP 063

localizagées para locagdo. Os ativos do Fundo se
concentram quase que exclusivamente em S&o
Paulo, com um pequeno percentual no Rio de
Janeiro.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

A maioria de seus ativos se encontra na Paulista
(37,5%), no Itaim Bibi (24,4%), Vila Olimpia (18,0%)
e Vila Madalena (9,6%). De resto, o Fundo nos
permite algumas pequenas exposicées em
alguns bairros com uma vacdncia um pouco
maior, porém, os ativos que possui nessas regides
estéio com vacdncias zeradas.

Hoje, o Fundo tem participacdo direta efou
indireta em 9 edificios corporativos, sendo que o
“O Bravo! Paulista” teve suas obras de retrofit
finalizadas no segundo semestre do ano de 2021.
O Fundo jé firmou contrato de locagcdo com
quatro inquilinos e vendeu o 10° andar da torre
comercial.

Retorno Total 12M
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Hedge Shopping Brasil - HGBSTI Tieker Heest
Segmento Shopping
Dividend Yield 12M 9,84%
O Fundo Imobiliario de Shoppings, que teve inicio Patrimanio Liquido (milhdes) R$ 2.879,0
em novembro de 2006 na Hedging Griffo, cobra Valor Patimonial RS 22616
uma taxa de administragdo de 0,60%, incluindo a PIvP

0,86x
taxa de geStdO' e ndo pOSSUi taxa de Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
performance. Atualmente, a cota patrimonial do
fundo & de R$ 223,54, enquanto a cota de
mercado fechou o més precificada em R$ 203,69.
O Fundo possui aproximadamente 12.729.800
cotas em circulagdo, com cerca de 126 mil

cotistas, e uma drea bruta locével de 240,0 mil
m?2

O fundo detém participagdo direta ou indireta em
19 shoppings, apresentando melhorias
significativas nos indicadores de vendas, NOI
(receita  operacional liquida) e vacéncia.
Destacam-se as operagbdes positivas nos

Shoppings Mooca, Villa Lobos, Jardim Sul e
Shopping Dom Pedro.

As reservas do fundo foram elevadas de R$ 1,14

por cota para R$ 1,47 por cota, com previsdo de Retorno Total 12M
recebimento de parcelas de vendas para manter 10%
a distribuigdo elevada nos proximos meses. 5%
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Ticker XPMLT
XP Malls = XPMLI
Segmento Shopping
Fundo de Shopping da XP que teve inicio em bividend Yield 12 936%
dez/2017, e atualmente tém participacéio em 18 Patrimonio Liquido (milhces) R$ 6.5921
Shoppings. A ABL predominante estd na regido Vator Patrimonial R$ 11916
sudeste, com 73%, seguido da regido nordeste PIve 0.86x
com 15% e norte com 7%. Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Os principais administradores séo SYN com 35%,
JHSF Malls com 24% e Allos com 13%. O Fundo
conta com 287254 m? de ABL propria, possui
venda média por m? de R$ 1.373 e NOI médio por
m? de R$ 11, de acordo com o relatério de
outubro/24.

Os principais shoppings do portfélio por NOI séo,
Catarina Fashion Outlet (12%), Grand Plaza
Shopping (12%), e Tieté Plaza Shopping (11%).

O Fundo vem realizando novas aquisicdes, onde
anunciou com a Syn Prop, a aquisi¢do direta ou
indireta da participagdo nos empreendimentos
da SYN, sendo a transagdo total no valor de R$ 1,8

bilhGo que seréo pagos parceladamente. Retorno Total 12M
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Ticker HSML1
HSI Malls = HSML
Segmento Shopping
. e . Dividend Yield 12M 9,66%
O Fundo de Shoppings da HSI Gestoraq, iniciou I — —
. . . Patriménio Liquido (milhées) R$ 2.241,0
suas atividades em agosto de 2019, o patrimdénio i
- . P L. = . Valor Patrimonial R$ 107,70
liquido & de R$ 2,2 bilhdes equivalente a uma cota e os
patrimonial de R$ 107,70/cota. Cobra taxa de — . e
.. ~ Fonte: E ti El jo: LVNT Inside C
administragéo de 1,05% sobre o valor de mercado onte: feonomtica | Hlabordgdor FYRT nside =orp

do Fundo + a taxa de escrituragdo, junto a estd,
existe a taxa de performance que custa 20%
sobre o que exceder o IPCA + 6,00% a.a. e conta
com uma base de cotistas de 196 mil investidores.

Os principais shoppings por NOI sdo, Shopping
Metré Tucuruvi (22%), Shopping Paralela (19%) e
Shopping Uberaba (18%). A alavancagem do
Fundo & de 18,5% sobre os ativos do Fundo.

Retorno Total 12M

15%
10%
5%
0%

-5%

®m ® < T < . < < < < < <

N N N N N N N N N N N N N

~—~ ~ ~ ~ ~— ~ — ~— ) ~ — ~ ~

2 B £ 35 58 5§53 8 9 5 3

g€ s &2 & g5 g 2= 9 a5 2
——HSMLIl — IFIX

Agio e Desagio em relagéo ao VP

3% I .|
20 A

2 Wy 0000 v
-7%
-12%
-17%
-22%
o o ¥ ¥ ¥ T ¥ T ¥ LT T &
&NNNNNNNNNNN
- e~ e e - - e - )
2 8 5§ 2 68 8§88 53 & © 5
g s &2 & g g g &= P a o

Rendimentos (R$) e D.Y. (%)

0,9%

" 0,9%
0,8% 0,8 0,8% 0,8% 0:8% 0.8% 0.8% 0,8% 0,8% 0.8%

® ® ¢ ¢ ¢ ¢ & ¢ T T ¢ ¢
N N & N N N N N N N
2 8 5§ 2 5 8 83 5 3 & © 5
c T g & £ © £ 2 = g’ » o

série funds




| ayrton@focusinvestimentos.com

Ticker TRXF1
TRX Real Estate — TRXF11
Segmento Renda Urbana
Dividend Yield 12M 10,79%
Fundo de renda urbana da TRX, com foco no vidend e ( )
. . . s P . Patriménio Liquid ilnd 2.095,7
varejo alimenticio, através da exposicdo aos crrimenio Tauide imihoes RS 2095
L L ) ; Valor Patrimonial
principais locatdrios como GPA e Assdi, que juntos clor Patrimonia RS 104,60
representam pouco mais de 47,04% da receita do Plve 0.96x
fundo Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Possui 54 imobveis em 13 estados, com prazo
médio de vencimento dos contratos de 15,44
anos. Com estrutura de alavancagem sem
caréncia de juros e principal, o fundo tem
reduzido a alavancagem indiretamente e, com
esta dltima emissdo, refor¢ga sua capacidade de
investir em desenvolvimento, em especial com as
novas obras padra empresa Obramax, do grupo
Leroy Merlin.

A receita recorrente cresce de acordo com a
inflagéo, uma vez que os contratos sdo atipicos,
logo ndo existird ganho real acima da inflagéo.
Este vem dos ganhos com a venda de ativos, que
trazem uma receita extra aos cotistas e que

temos visto com maior frequéncio, o que é Retorno Total 12M
natural nos fundos com portfélios maduros. ‘g:f
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. o . Ticker VCRRI
Vectis Renda Residencial— VCRRI11
Segmento Residencial

. . | . i Dividend Yield 12M 12,19%
FSt? € 'um F””‘?'O germ!o pela Vec’fls’ que O‘p Ica em Patriménio Liquido (milhdes) R$ 261,0
iméveis  residenciadis e ndo residenciais P——

A . ~ R Valor Patrimonial R$ 130,49
localizados na cidade de S&o Paulo. No més de ovp 5a5x
abril, a carteira estava com 4 empreendimentos i _ i '

.. . . Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

da Cyrela, dois j& em operagdo, o terceiro em
fase pré-operacional e outro em
desenvolvimento.
Segundo o Gltimo relatério, seu patriménio liquido
€ de R$ 261 milhdes, possui pouco mais de 4 mil
cotistas, a cota patrimonial € de R$ 130,51 e
finalizou o més com a cota de mercado a R$
67,00. O Ultimo rendimento distribuido foi de R$
0,60 por cota. A alocagdo do fundo é a seguinte:
Iconyc (45%), Atmosfera Vila Mariana (25%),
Cyrela on The Parc by Yoo (17%) e Cyrela For You
(M%).
Em agosto, as unidades atingiram 93% de
ocupagdo, a uma diéria média de R$ 190 e receita
por quarto disponivel (RevPar) de R$ 177. Os
empreendimentos se encontram em fase de Retorno Total 12M
“ramp up”. 10%
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VBI Logistico — LVBIII Tieker Hvem
Segmento Logistica
Dividend Yield 12M 9,19%
O Fundo do segmento logistico da VBI teve inicio Patrimonio Liquido (milhdes) RS 2.008,3
em novembro de 2018 e atualmente possui um Valor Patrmonial RS 124,60
patriménio liquido de R$ 2,0 bilhées, com cota PIVP 0,80x

patrimonial de R$ 124,62, negociando a 0,87 do
P/VP. O Fundo possui 133,1 mil cotistas, com o
patriménio liquido majoritariamente alocado em
imoveis, reservando uma parcela em caixa para
despesas operacionais.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Recentemente, o Fundo encerrou sua 5% emissdo,
captando R$ 219,8 milhdes, equivalentes a 1,9
milhées de cotas, recursos destinados para
melhorar a estrutura de capital e possiveis
aquisi¢gdes futuras. O Fundo possui 10 ativos, 33
locatdrios, e uma Area Bruta Locavel (ABL) prépria
de 519.530 m? com vacancia fisica e financeira de
apenas 11%. O prazo médio remanescente dos
contratos é de 52 meses.

Em fevereiro, houve o desinvestimento do Ativo
Guarulhos, gerando um lucro por cota de R$ 1,67 e
uma Taxa Interna de Retorno (TIR) de 17,6% ao
ano. A venda foi realizada com um dgio de 16%
sobre o valor de laudo e 37% sobre o valor de
aquisicdo. Cerca de 46% dos ativos estdo

Retorno Total 12M
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RBR Logistica — RBRLI1

Fundo de logistica da RBR, com inicio em abril de
2020, cobra taxa de administracdo e gestdo de
118% a.a., junto a isto, tem a taxa de performance
que é de 20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5.

Ao todo sd@o 5 ativos, com ABL de 206.795 m? a
vacdncia fisica e financeira estdo zeradas. O
Fundo tem participagdo detida por parte do
RBRP11 de aproximadamente 29%, sendo este,
outro Fundo da RBR Gestdo.

Seus principais ativos s@o, Extrema Il (39,0%), WT
RBR Log | (14,5%) e Extrema | (19,0%). O portfélio do
Fundo estd 100% locado ao setor corporativo.
Também conta com 100% dos contratos sendo
tipicos. J& a distribuigéo por indexadores por
parte dos contratos é de IPCA (85%) e IGPM (15%).

Sendo os principais inquilinos por ABL, Mercado
Livre (31,0%), Daneve (20,9%) e IBM (7,4%). E os
principais setores de atuagdo dos inquilinos pela
receita s@o, E-commerce (33,6%), Transportes e
Logistica (22,6%) e Higiene e Limpeza (13,8%).

Ticker RBRL1
Segmento Logistica
Dividend Yield 12M 10,21%
Patriménio Liquido (milhées) R$ 694,0
Valor Patrimonial R$ 103,78
P/VvP 0,70x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Retorno Total 12M
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BTG Pactual Logistica — BTLG11 Tieker e

Segmento Logistica
B Dividend Yield 12M 9,07%
E um Fundo de logistica do BTG Pactual, teve seu Patrimanio Liquido (milhoes) RS 45138
IPO em 12 de outubro de 2010, cobra taxa de Valor Patimonial R 10437
administragdo de 0,90% sobre o valor de PIVP 0950

mercado do Fundo. Seu patriménio liquido é de
R$ 4,3 bilhdes e sua base de cotistas é de mais de
360 mil investidores.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

A ABL total do Fundo é de 8589 mil m?
distribuidos em 22 imbéveis, o WAULT é de 4 anos e
a vacéncia financeira é de 2%.

Recentemente, foi realizado uma transagéo com
os recursos captados da 13° oferta de cotas e a
aquisi¢do de 15 ativos com Cap Rate atrativo.

Os principais locatdérios pela receita do Fundo
séo, Assai (10%), Amazon (7%) e Ambev (7%). Dos
inquilinos, os principais setores sdo, logistica
(32%), e-commerce (17%) e Varejo (14%).

Da carteira dos ativos, a receita por locagdo se da
por BTLG Maud (correspondente a 10%), BTLG
Cajamar Il (10%) e BTLG Campinas (10%). Retorno Total 12M

15%
A tipologia dos contratos sdo de tipico (68%) e

Atipico (32%). Bem como, seus vencimentos para
o0 ano de 2024, so de 6% dos contratos, para
2025 14% e 2026 15%.
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Santander Renda de Aluguéis — SARET Tleker —
Segmento Hibrido
Dividend Yield 12M 12,06%
Fundo do Santander Asset, voltado para renda de Patrimanio liquido (milnes) RS 8073
aluguéis, o papel estd muito descontado no e ——— RS 872
mercado secunddrio, rodando com um P/VP de oIvP 0.45%
0'46, (d?SGgIO de . 5,\40/? ,Sopre . sua cota Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
patrimonial). Seu patriménio liquido é de R$ 807,3
milhdes, a base de cotistas conta com mais de
34 mil investidores. Cobra taxa de administragdo
de 1,25% e ndo cobra taxa de performance.
Os principais ativos para receita do fundo séo,
WT Morumbi (36,6%), Receitas Financeiras (36,3%)
e Santo André (10,3%), a receita por setor de
atividade do inquilino & de Servigos (27,%), Bens
de Consumo (53,3%) e Tecnologia (19,7%).
A diversificagdo por indexador dos contratos é de
IPCA (56,5%), IGPM (30,9%) e INPC (12,6%).
Os rendimentos do Fundo podem variar ao longo
dos préximos meses devido a inadimpléncia de
um de seus locatdrios, sendo este a “WeWork”,
qgue representa cerca de R$ 0,05/cota nos Retorno Total 12M
rendimentos do Fundo. I:Z:
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Campus Faria Lima - FCFLI Tiker rent

Segmento Educacional

Dividend Yield 12M 8,56%
O Campus Faria Lima iniciou suas atividades em Patriménio Liquido (milhoes) R$ 426,9
junho de 2010. Portanto, € um Fundo que tem mais Valor Patrimonial RS 122,89
de uma década de track record, cobra taxa de PIVP 0,91
administrogdo de 0,30% sobre o valor total dos Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
ativos.
O Fundo tem patriménio liquido de R$ 4238
milhdes, a cota patrimonial estd precificada em
R$ 122,0/cota e conta com 3.998 cotistas.
O Fundo possui um empreendimento, o prédio na
Rua Quatd, ndmero 300, com drea total de
30.967,97 m? que estd sendo locado para a
Faculdade Insper. 99% dos seus contratos tém
vencimento em 2037 e sdo 100% indexados ao
IGPM.
Sua Ultima distribuigéo foi de R$ 0,85 por cota, e
teve um aumento nos rendimentos, onde saiu de
R$ 0,76 por cota (em dezembro de 2022) para o
patamar atual, representando um crescimento
de 11,8% nos rendimentos distribuidos. Retorno Total 12M
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Ita( Total Return — ITRIN Ticker TR
Segmento Hedge Fund
Dividend Yield 12M

Este Fundo que teve seu IPO recentemente em

Patriménio Liquido (milhées) R$ 595,4
12/03/2024, possui um patriménio liquido de R$ Valor Patimonial RS 95,27
595,42 milhdes, cobra taxa de administragdo de PIVP 0,85x

12%, e ndo possui taxa de performance. Sua base

. . . Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
de cotistas € composta por 18.346 investidores.

A distribuicéo por tipo de ativo do Fundo estd
entre Flls (78,8%), CRIs (14,4%), Agbes (4,6%) e
porcentagem menores em caixa e
desenvolvimento onde procuram um ganho
extraordindrio.

A diversificag@o entre os principais segmentos
dos Flls estd composta da seguinte maneirq,
Papel/CRI (34,2%), Shopping (151%) e Logistica
(13,8%).

Retorno Total 12M
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Alianza Trust Renda Imobilidria — ALZRT Ticker ALzel
Segmento Hibrido
Dividend Yield 12M 8,68%

O fundo hibrido da Alianzag, iniciou suas atividades

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.290,6
em 04/01/2018, o patriménio liquido do fundo é de ValorPatimonial R$106.55
R$ 129 bilhdes (R$ 105,55/cota), cobra taxa de oIvP 5,96x

administragdo, gestdo e escrituracdo de 0,95%
a.a. sobre o valor de mercado, ndio cobra taxa de
performance.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O portfélio conta com 19 imbveis, sendo os
principais ativos, o DuPont — Alphaville/SP (15%),
FEMSA — Santo André/SP (10%) e OBA — Sumaré/sP
(10%). Os principais segmentos de atuagdo dos
inquilinos se ddo por Alimentos e Bebidas (33%),
Especialidades Quimicas (15%) e Educacdo (13%).

A alavancagem do Fundo corresponde a 39% do
patriménio liquido do fundo.

Retorno Total 12M
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DISCLAIMER

A INSIDE RESEARCH LTDA. (“INSIDE”) declara que participou da elaboragéo do presente relatério de andlise e é responsével por
sua distribui¢géo exclusivamente em seus canais autorizados, tendo como objetivo somente informar os seus clientes com
linguagem clara e objetiva, diferenciando dados factuais de interpretagdes, projecdes, estimativas e opinides, ndo
constituindo oferta de compra ou de venda de nenhum titulo ou valor mobiliério. Além disso, os dados factuais foram
acompanhados da indicagdo de suas fontes e as projegdes e estimativas foram acompanhadas das premissas relevantes e

metodologia adotadas.

Todas as informagées utilizadas neste documento foram redigidas com base em informagées publicas, de fontes
consideradas fidedignas. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razodveis para assegurar que as informacoées
aqui contidas néo sdo incertas ou equivocadas no momento de sua publicacéo, a INSIDE e os seus analistas néo respondem
pela veracidade das informagées do conteddo, mas sim as companhias de capital aberto que as divulgaram ao pdblico em

geral, especialmente perante a Comissdo de Valores Mobiliérios (“CVM”).

As informagdes, opinides, estimativas e projecdes contidas neste documento referem-se a data presente e estdo sujeitas a
mudancgas, ndo implicando necessariamente na obrigagdo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagéo ou reviséo
com respeito a tal mudanga. Para maiores informagées consulte a Resolugéio CVM n° 20/202], e, também, o Cédigo de
Conduta da Apimec para o Analista de Valores MobiliGrios. Em cumprimento ao artigo 16, Il, da referida Resolugéio CVM n°
20/2021.

As decisoes de investimentos e estratégias financeiras sempre devem ser realizadas pelo préprio cliente, de preferéncia,
amparado por profissionais ou empresas habilitadas para essa finalidade, uma vez que a INSIDE néo exerce esse tipo de

atividade.

Esse relatério & destinado exclusivamente ao cliente da INSIDE que o contratou. A sua reprodugdo ou distribuicéio néo
autorizada, sob qualquer forma, no todo ou em parte, implicaréd em sangdes civeis e criminais cabiveis, incluindo a
obrigagdo de reparagdo de todas as perdas e danos causados, nos termos da Lei n° 9.610/98, além da cobranga de multa

ndo compensatéria de 20 (vinte) vezes o valor mensal do servigo pago pelo cliente.

Em conformidade com os artigos 20 e 21 da Resolugé&o CVM ne 20/2021, o analista Eduardo Jamil Rahal (inscrito no CNPI sob o
n° 8204) declara que (i) é o responsavel principal pelo contetdo do presente relatério de andlise; (i) as recomendagées nele
contidas refletem Gnica e exclusivamente as suas opinides pessoais e que foram elaboradas de forma independente,

inclusive com relacéo & INSIDE.

A
série funds




LEVANTE

www.levanteideias.com.br

www.lvntcorp.com.br

LEVANTE | oo

www.levanteasset.com.br
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