02.abr.2025 LVNT

série funds

Global Flis

Carteira Mensal

Focugip hvest




Resumo Mdacro

A atividade econdmica brasileira iniciou 2025 com sinais mistos. O setor de servigos recuou
0,2% em janeiro, abaixo das expectativas, enquanto o varejo mostrou resiliéncia, com alta de
2,3%. A producgdo industrial ficou estével, com destaque negativo para bens eletrénicos e
extrativa, mas desempenho positivo em bens de capital. O PIB cresceu 0,2% no quarto
trimestre de 2024, encerrando o ano com avango de 3,4%, refletindo desaceleragdo nos
servigos e retragéo no setor agricola. O consumo das familias também desacelerou no fim
do ano, enquanto o setor externo teve contribuicdo negativa, com crescimento das
importagées acima do das exportagdes.

O mercado de trabalho manteve dinamismo, com aumento da taxa de desemprego para
6,8% e saldo positivo de 431 mil novas vagas formais em fevereiro, impulsionado
principalmente pelos servigos.

A inflagéo ao consumidor (IPCA) subiu 1,31% em fevereiro, impactada por fatores pontuais
como o bénus de Itaipu. No acumulado de 12 meses, o indice atingiu 5,06%. A inflagdo de
servigos apresentou leve recuo, enquanto os pregos de bens industriais surpreenderam
positivamente. A leitura do IPCA-15 de margo foi de 0,64%, abaixo do esperado, reforgcando
sinais de desaceleragdo. Ainda assim, as expectativas de inflagdo para 2025 e 2026 subiram
para 5,7% e 4,5%, respectivamente, e a desancoragem das expectativas permanece como
um ponto de atengdo.

No campo da politica monetdria, o Copom elevou a taxa Selic em 1 ponto percentual na
reunido de margo, para 14,25% ao ano, seguindo o guidance dado anteriormente. Apesar da
continuidade do aperto, o comité sinalizou que os préximos ajustes podem ser de menor
magnitude. O cdmbio apresentou leve apreciacdo no periodo, de R$6,00 para R$5,80/US$, o
que contribuiu para aliviar pressdes inflaciondrias.

No cendrio internacional, a economia dos Estados Unidos criou 151 mil empregos em
fevereiro, abaixo das expectativas, mas ainda indicando resiliéncia. A taxa de desemprego
subiu para 4,1%. A inflagdo medida pelo CPI e pelo nucleo do PCE apresentou desaceleragdo
moderada, embora ainda acima da meta de 2%. O Federal Reserve manteve os juros
inalterados entre 4,25% e 4,50%, com sinalizagdo mais cautelosa, e anunciou reducdo no
ritmo de enxugamento do balango patrimonial a partir de abril.
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Panorama do Més

No més de mar¢o, o retorno da carteira foi de +5,31%, enquanto o IFIX apresentou um retorno
de +6,14%, resultando em um alpha de -0,83%.

No ano, a carteira acumula um retorno de +6,78%, enquanto o IFIX registra +6,32%, resultando
em um alpha de +0,46%.

Nos ultimos 12 meses, a carteira acumula um retorno de -6,28%, enquanto o IFIX registra
-2,78%, resultando em um alpha de -3,49%.

Desde o inicio, a carteira obteve um retorno de +66,79%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +38,45%, resultando em um alpha de +28,34%.

Principais Retornos: RCRBI1 (+13,01%), BARI (+11,62%) e HGBSN (+10,02%). Os fundos
imobiliarios (Flls) sofreram quedas significativas no final do ano passado e no inicio deste
ano e, como esperado, passaram por uma reprecificagdo, ajustando suas cotagdes a
patamares mais condizentes com a qualidade dos portfélios.

Dentro do indice (IFIX), os fundos de recebiveis IPCA+ foram novamente os principais
responsdveis pelo retorno positivo, com uma valorizagdo expressiva dos ativos neste més.
No entanto, vale destacar que as principais altas foram de ativos de segunda prateleira, que
ndo haviam mostrado valorizagdo relevante em fevereiro.

O que surpreendeu neste més foi a valorizagdo dos fundos de tijolo, considerando que n&o
houve qualquer melhora no cendrio macroecondmico que pudesse servir como gatilho para
essa alta. Observamos que as taxas dos titulos pUblicos seguem em patamares elevados,
com a NTN-B com vencimento em 2029 atingindo IPCA+8,00% no final do més, e os titulos
prefixados remunerando a patamares préximos a 15,00% ao ano. A taxa de juros futura
apresenta oscilagdes pontuais, enquanto o COPOM, como esperado, realizou mais uma
elevagdo de 100 bps na meta da taxa Selic. Na ata dessa decisdo, foi sinalizado que poderdo
ser necessdrias novas elevagdes, mas em menor magnitude do que as anteriores, o que
sugere ajustes entre 25 e 75 bps.

Portanto, o cendrio permanece desafiador, sem perspectivas imediatas de melhora. O que
nos preocupa é a valorizagdo de tal magnitude no indice (a Gltima alta acima dos 6,14% foi
em dezembro de 2021, quando o indice valorizou 8,78%). No entanto, entendemos que os
precos dos ativos estavam com descontos relevantes que ndo refletiam a sadde e a
qualidade das carteiras dos fundos. Assim, era de se esperar uma corregdo no curto prazo,
especialmente considerando que o IFIX acumulou cinco meses consecutivos de queda.

O fundo de escritérios da Rio Bravo (RCRBI1) emitiu um fato relevante em 12 de margo, No
qual explica a nova locagdo na Torre C do Edificio Girassol para a Opea Securitizadora S.A.
(torre anteriormente locada para a WeWork). A locacéo foi muito bem vista pelo mercado,
uma vez que foi realizada apenas quatro meses apds a saida do antigo locatdrio,
demonstrando a liquidez do ativo e a eficiéncia da gestéo. Com a nova locagdo, a vacdncia
do fundo foi zerada, sendo que ela terd um impacto no resultado mensal do fundo de R$
0,08 por cota, considerando o aluguel e as despesas de vacéncia, apds o fim do periodo de
concessodes e caréncias.

Além disso, o BARIIl e o HGBSI1 ndo divulgaram qualquer informagdo relevante que pudesse
impactar suas cotagdes, reforcando a ideia de uma reprecificagdo dos ativos apds cinco
meses de queda e uma alta significativa do IFIX nos meses de fevereiro e margo.
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O ponto mais importante a ser destacado & que essa valorizagdo pode ndo se sustentar ao
longo do ano, especialmente enquanto ndo houver clareza sobre os planos fiscais do governo
e um possivel alivio na politica monetéria.

Principais Detratores: ZAVIl (-4,65%) e TRXFIl (-0,79%). Os fundos que apresentaram
desvalorizagdo no més ndo emitiram qualquer fato relevante que justificasse tal retorno,
sinalizando uma oscilag@o natural de mercado.

Movimentac¢do da Carteira

Para o més de abril, estamos realizando ajustes de posicdo com o objetivo de mitigar riscos e
capturar potenciais ganhos de capital.

Principais Compras: KNHF1I (+2,00%) e HGLGI1 (+0,90%). O KNHFI1I possui mais da metade de
sua composi¢cdo em CRIs, que também devem se beneficiar de um cendrio de juros e IPCA
elevados. Além disso, cerca de 30% da carteira € composta por iméveis bem localizados, com
boas perspectivas para o futuro. O fundo também detém 13% em FlIs, que, neste momento,
apresentam prejuizo na carteira, mas esse cendrio pode ser ajustado d medida que o fundo
realize novas alocagdes ou que o prejuizo seja atenuado com o desempenho das outras
classes de ativos.

Consideramos esse fundo o melhor multiestratégia do mercado, pois possui uma alocagdo
diversificada em diferentes segmentos de ativos, permitindo aproveitar os diversos ciclos do
mercado e, assim, garantir melhores oportunidades.

Jé o fundo de logistica da Patria, gerido pela antiga equipe do CSHG, apresenta perspectivas
positivas. Além de ser um dos fundos mais resilientes a longo prazo, a gestdo sinalizou, no
relatério de janeiro/25, que pretende realizar vendas de ativos neste ano, o que poderd gerar
lucro extraordindrio.

Além disso, entendemos que a gestéo &€ um exemplo a ser seguido pelo mercado, o que faz
com que o ativo seja precificado, em diversos momentos, com dgio sobre o seu valor
patrimonial. Atualmente, o fundo se encontra a 0,94x do VP. Em raros momentos como este,
torna-se atrativo elevar a exposi¢do do fundo na carteira.

Principais Vendas: RBRF11 (-1,75%), RVBI (-0,75%) e BARI1I (-0,25%). obre o RBRFII, a nossa tese
de aproveitar a liquidagdo do fundo HGPOIT1 e a distribuicdo de rendimentos extraordindrios se
concretizou. As distribuicdes no ultimo trimestre do ano foram as seguintes: out/24 (R$
0,09/cota), nov/24 (R$ 0,10/cota) e dez/24 (R$ 0,l1/cota). Esses valores séo mais de 80%
superiores ao rendimento e ao resultado recorrente do fundo. Estamos zerando a posi¢do no
ativo em busca de outros fundos com melhores perspectivas.

Também estamos zerando a posigdo em RVBIIL. Este j& reduziu parcialmente seus rendimentos,
de R$ 0,75 por cota para R$ 0,70 por cota. Entendemos que o fundo ndo teve a velocidade que
esperdvamos para redlizar os lucros das posi¢gbes, e buscamos fundos com melhores
perspectivas.

O BARIN apresentou uma valorizagdo acentuada no Ultimo més, e estamos ajustando
marginalmente nossa posicdo. Consideramos que este &€ um periodo para redugdo de risco,
por isso estamos substituindo o BARI por um fundo multiestratégia da Kinea (KNHFI1), que
apresenta melhores perspectivas e um portfélio consolidado.
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Movimentacéio da Carteira

ZAVIN -0,15%

BARIT -0,25%

RVBIN -0,75%

RBRFI1  -1,75%

Fonte: LVNT Inside Corp

Dividend Yield Histérico

117%
10,62%
987%
816%
5,44% 583%
120% 104% 0,98%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 jan/25 fev/25 mar/25

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
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Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Exposigéio por Segmento
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Composic¢éo da Carteira

Kinea Rendimentos Imobiliadrios KNCRI 10,65% Recebiveis 1,02% 11,38% 1,03x
Maud Capital Real Estate MCRETI 10,00% Recebiveis 1,29% 14,82% 0,84x
TRX Real Estate TRXF1 7,50% Varejo 0,92% 12,66% 0,98x
Vectis Juros Real VCJRII 7,50% Recebiveis 112% 12,99% 0,91x
Patria Log HGLGTI 6,90% Logistica 0,72% 8,64% 0,94x

XP Malls XPMLII 6,25% Shoppings 0,90% 10,78% 0,87x

AF Invest CRI AFHIN 5,10% Recebiveis 1,05% 12,23%  1,00x

JS Real Estate JSRETI 5,00% Escritérios 0,80% 9,62% 0,59x

Rio Bravo Renda Varejo RBVAII 5,00% Varejo 1,08% 13,97% 0,78x
Kinea Hedge Fund KNHFT1I 4,85% Multiestratégia  1,01% 1216% 0,92x
Kinea Unique CDI KNUQIT 4,75% Recebiveis 116% 12,34% 1,04x

VBI Logistica LVBIN 4,00% Logistica 0,80% 9,94% 0,84x

Hedge Brasil Shopping HGBSII 4,00% Shoppings 0,82% 10,11%  0,91x
Bradesco Carteira Imobilidria  BCIATI 3,75% FoF 1,01% 12,54% 0,90x
Rio Bravo Renda Corporativa  RCRB1 3,50% Escritérios 0,65% 8,69% 0,65x
Patria Escritorios HGRET 3,00% Escritérios 0,76% 919% 0,72x

ZAVIT Real Estate ZAVIN 2,00% Multicategoria 1% 14,45% 0,72x

BTG Logistica BTLGT 2,00% Logistica 0,80% 9,59% 0,94x

VBI Rendimentos Imobilidrios ~ BARIII 1,50% Recebiveis 119% 13,24% 0,81x
Ital Total Return ITRINI 1,50% Multiestratégia 0,94% = 0,89x

XP Crédito Imobilidrio XPCIN 1,25% Recebiveis 1,04% 12,65% 0,93x
Média Ponderada = = = 0,98% 1,56% 0,89x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Exposig¢éo por Segmento

FoF; 3,75% Multicategoria; 2,00%

Multiestratégia; 6,35%
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Fonte: LVNT Inside Corp
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Retorno Total desde o Inicio*
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*Retorno Total considera o fechamento de 31/03/25 | Fonte: Economatica I Elaboragdo: LVNT Inside Corp
Rentabilidade Histérica-
Jan fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Ano Inicio
Carteira 1,74% 1,75% 0,84% 17% 173% 2,30% 129% 1,47% 4,55% 8,78% 1,06% | 43,42% |43,42%
Dividend Yield 0,48% 0,49% 0,51% 053% 052% 056% 049% 050% 049% 045% 0,42% 5,44% 5,44%
201 IFIX 103%  199%  103% 176% 288% 127% -ON% 104% 4,01% 352% 10,63% | 32,70% | 32,70%
Alpha 071% -024% -018% -0,06% -115% 102% 139% 043% 053% 526% 043% | 1072% | 10,72%
Carteira -5,02% -3,30% -15,64% 3,80% 218% 7,37% -2,49% 261% 0,40% -0,92% 178% 3% | -7,30% | 32,95%
Dividend Yield  0,52%  0,51% 0,55% 0,41% 037% 038% 042% 041% 043% 054% 055% 0,54% 5,63% 1,07%
2020 IFIX -376% -3,69% -1585% 4,39% 208% 559% -261% 179% 046% -101% 151%  219% | -10,24% | 19,1%
Alpha -126% 0,39% 020% -059% 0,10% 178% 0,12% 082% -0,06% 0,09% 027% 152% 2,94% 1385%
Carteira 0,00%» 0,95% -2,19% 0,84% -225% -2,23% 321% -166% -2,01% 0,26% -3,68% 8,56% | -0,78% | 31,92%
Dividend Yield  0,72%  0,55% 0,54% 054% 057% 062% 074% 0,73% 073% 0,74% 0,77% 0,91% 8,16% 19,23%
20 IFIX 032% 025% -1,38% 051% -156% -219% 251% -2,63% -124% -147% -3,64% 8,78% | -2,28% | 16,39%
Alpha -032% 0,70% -0,81% 033% -069% -0,04% 0,70% 097% -0,77% 173% -0,04% -022% 150% 15,53%
Carteira -0,87% -2,07% 2,65% 127% 0,35% -0,38% 0,39% 6,55% 0,47% -0,65% -4,29% -0,46% | 2,64% |35,40%
Dividend Yield — 0,81% 0,74% 0,76% 0,78% 081% 085% 088% 082% 082% 084% 085% 091% | 987% |2910%
2022 IFIX -0,99% -129% 1,42% 119% 0,26% -0,88% 0,66% 576% 0,49% 0,02% -415% 0,00% 2,23% | 18,98%
Alpha 012% -0,78% 123% 0,08% 009% 050% -027% 0,79% -0,02% -0,67% -014% -0,46% | 041% |1642%
Carteira -2,38% -0,41% 0,13% 542% 595% 6,34% 265% 102% 110% -123% 0,80% 4,92% | 25,86% | 72,50%
Dividend Yield  0,97%  0,93% 0,91% 0,91% 094% 087% 090% 082% 081% 086% 088% 082% 10,62% | 39,72%
2023 IFIX -160% -045% -1,69% 352% 543% 471% 133% 049% 020% -198% 0,66% 425% | 1550% | 38,38%
Alpha -0,78% 0,04% 182% 1,90% 0,52% 1,63% 1,32% 053% 090% 075% 0,14% 0,67% 10,36% | 31,67%
Carteira 1,28% 0,42% 1,67% -145% 0,02% -158% -019% 0,79% -3,24% -2,55% -217% -2,50% | -9,24% |56,20%
Dividend Yield  0,85% 0,78% 0,75% 086% 090% 087% 091% 088% 090% 093% 098% 1,03% 1m17% 55,33%
2024 IFIX 0,67% 0,79% 1,43% -0,77% 0,02% -1,04% 052% 0,86% -258% -3,06% -21% -0,67% | -589% | 30,23%
Alpha 061% -037% 024% -068% 000% -054% -071% -0,07% -0,66% 051% -006% -183% | -334% |2597%
Carteira -3,00% 4,53% 5,31% 6,78% |66,79%
Dividend Yield 120% 1,04% 0,98% 325% |60,39%
2028 IFIX -307% 3,34% 6,14% 6,32% | 38,45%
Alpha 0,07% 119% -0,83% 0,46% | 2834%

Nossa carteira é composta pelos melhores fundos de cada segmento, com exposi¢gdo ds principais
gestoras do mercado. Ressaltamos que nossa selegcdo prioriza a governanga corporativa de

*Retorno Total considera o fechamento de 31/03/25 | Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Objetivo da Carteira

Buscamos oferecer uma carteira equilibrada e diversificada entre setores, tendo como benchmark o
IFIX (indice de Fundos Imobilidrios), com o objetivo de superd-lo gerando um retorno adicional (alpha).

exceléncia, evidenciada por préaticas pro-cotista e respeito ao investidor.

A Carteira Global de Flls busca maximizar o retorno total, abrangendo tanto a valorizagéo das cotas

quanto os rendimentos, sem abrir méo do fluxo de rendimentos recorrentes.
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Ticker AFHIT

Teses de Investimento

Segmento Recebiveis

Dividend Yield 12M 12,36%
Patriménio Liquido (milhdes) R$ 424,6

AF InveSt - AFHII" Valor Patrimonial R$ 93,21

O objetivo do Fundo Recebiveis da equipe AF P/vP 1,00x

Invest & gerar rendimentos e ganhos de capital Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

por meio da alocagdo quase total do patriménio

em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

2

A estrutura de alocagdo do fundo é composta
por: i) 96,10% em CRIs e ii) 3,90% em caixa. Dentre
os CRIs, 57,87% s@o classificados como high grade
e 4213% como high yield. Além disso, o fundo
possui uma alocagdo bem equilibrada em
relacdo aos indexadores, com 75,39% do portfélio
atrelado ao IPCA e 22,39% ao CDI. Esse mix de
indexadores é particularmente vantajoso, pois
permite que o fundo se beneficie tanto de
cendrios com taxas de juros mais altas (Selic)
quanto de pressées inflaciondrias (IPCA).

No entanto, um ponto de atengdo no fundo

refere-se ao risco associado das operagdes

realizadas na aquisicdo dos CRIs. A maior parte Retorno Total 12M
dos titulos é composta por operagdes
pulverizadas (33,53%), seguidas de operacdes 5%
contratuais (35,99%) e corporativas (30,48%). Em 0
tese, operagdes pulverizadas tendem a aumentar -5%
o risco financeiro para o detentor dos titulos. -10%
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Vectis Juros Real = VCJR1 Ticker VCJRI

Segmento Recebiveis
O Fundo de Recebiveis Imobilidrios da Vectis Dividend Yield 12M 1289%
Gestdo tem como objetivo investir em juros reais Patrimanio liquido (milhces) 513673
(titulos IPCA+). Iniciado em outubro de 2019, é Vol Pato— 555
gerido pela Vectis e administrado pela Intrag. A STvP 5o0n

taxa de administracdo é de 1,6% ao ano, e ndo ha
cobranga de taxa de performance.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Atualmente, a carteira de crédito do fundo &
composta por 43 CRIs, 1 Fll e uma exposicdo de
caixa equivalente a 0,72% do patrimdnio liquido.
As garantias estdo majoritariamente
concentradas em Sd&o Paulo, representando 77%
do total. A alocagdo por indexador &
predominantemente atrelada ao IPCA+, com
89,0% da carteira, enquanto uma pequenda
parcela de 7,8% estd vinculada ao CDI+.

Os principais setores de exposi¢do do fundo sdo:
Multifamily (21,4%), Corporativo (13,5%),
Residencial (10,6%) e Hotel (10,6%). A duration da
carteira € de 35 anos, e o prazo médio de

vencimento & de 6,1 anos. O yield médio na curva Retorno Total 12M
é de IPCA+ 8,0% ao ano e CDI+ 6,1% ao ano, 5%
enquanto o yield médio de marcagdo a mercado 0%
(MTM) é de IPCA+ 10,5% e CDI+ 6,7%. -5%
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XP Crédito — XPCII1 Ticker XpPci

Segmento Recebiveis
O Fundo de Recebiveis Imobilidrios da XP foca em Dividend Yield 12M o
CRIs de boa qualidade de crédito, classificados Patrimenio Liquido (mihoes) 757565
como high grade. Iniciando suas atividades em Vaior Patrmonial 5860
setembro de 2019, o fundo possui um patriménio e S

||C|U|d0 de R$ 756 m”h?es,e mais de 68 mil COFIS'tGS. Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
A taxa de administragdo é de 1% ao ano, e a ultima

cota patrimonial divulgada foi de R$ 86,93.

A carteira do fundo estéd composta por 78,9% de CRIs
IPCA+, com uma taxa de aquisigéo de IPCA+ 6,77%. A
parcela vinculada ao CDI+ tem uma taxa média de
2,88% e representa 21,1% do patriménio liquido.

A distribuicGo da carteira &€ a seguinte: 95,4% em
CRIs, 3,9% em Flls e 12% em caixa. J& os principais
setores nos quais o fundo estd exposto por meio das
dividas imobilidrias sdo: 23,9% em Residential Real
Estate, 16,5% em Food Retail e 16,3% em Retail.

Retorno Total 12M
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Kinea Unique CDI - KNUQTI Ticker KNUQT

Segmento Recebiveis
O Fundo de Recebiveis High Yield voltado para o CDI Dividend Yield 12M

da Kinea iniciou suas atividades em 17 de fevereiro

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.550,4
de 2023, com o IPO realizado em 26 de outubro de Valor Patrimonial R$ 10125
2023. O fundo cobra uma taxa de administragdo de 37 T03x

1,40% ao ano e ndo hd cobranga de taxa de

performance. Seu patriménio liquido &€ de R$ 155
bilhdes.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo ainda possui uma reserva de resultados
acumulada, equivalente a R$ 0,24 por cota, que
ainda néo foi distribuida.

A carteira estd diversificada entre CRIs (95,6%), LCI
(4,2%) e caixa (7,0%). A alavancagem do fundo é de
7,0%. A indexagdo dos CRIs é distribuida entre CDI
(92,8%), selic (6,6%) e IPCA (0,6%), sendo que o
caixa é aplicado a 97% isento de IR. A taxa média de
aquisi¢éio dos CRIs é CDI+5,07%. O prazo médio de
duragdo dos ativos &€ de 2,8 anos.

Os setores nos quais o fundo estd exposto sdo:

Residencial - pulverizado (42,6%), Residencial Retorno Total 12M
(42,7%), Galpdes Logisticos (10,0%) e Loteamentos 20%
(25%). 15%
10%
O fundo detém 60 operacgdes, sendo 58 CRIs, 1 Fll, 1 g;
LCl e 1 operagdo destinada a caixa e instrumentos -5%
de caixa. Suas principais posigdes sdo: CRI BRZ - -10%
Carteira Pro-soluto JR (6,0%), CRI MRV Pro-soluto ~15%

344 (5,9%) e BLOG — CDs Igarassu e Garuva (5,2% do
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Kinea Rendimentos Imobilidrios — KNCR11 Tieker KNCRTE

Segmento Recebiveis
O Fundo de Recebiveis High Grade da Kinea é um  Dividend Yield 12M 167%
dos mais antigos do IFIX, tendo iniciado suas  Patrimoniotiquido (milhses) R$ 7.780,2
atividades em novembro de 2012. O fundo cobra Valor Patrimonial R$ 101,62
uma taxa de administragdo de 1,08% ao ano e ndo P/VP 102x
hd taxa de performance. Sua base de cotistas é Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

composta por 387 mil investidores.

Atualmente, o fundo possui um patriménio liquido
de R$ 7,78 bilhées, e a cota patrimonial estd
precificada em R$ 10162. A carteira do fundo
apresenta uma taxa média de CDI+2,08%.

A composig@o da carteira é a seguinte: CDI (94,7%),
Selic (5,0%) e IPCA (0,3%). Os principais segmentos
de exposigdo séo Escritérios (52,5%), Shoppings
(20,9%) e Residencial (9,6%).

O fundo ainda conta com uma reserva acumulada

que ndo foi distribuida, no valor de R$ 0,09 por cota.
L . L. Retorno Total 12M

Os principais ativos da carteira incluem: JHSF Malls

(43% do patriménio liquido), 3 CRIs Brookfield

(aproximadamente 11,5%) e Extrema Business Park 10%
(3,6%). A carteira & composta por 74 CRIs e 2 -
instrumentos de caixa, que representam 11,6% do -5%
patrimonio liquido. -10%
-15%
-20%
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Maua Capital Real Estate - MCRE Ticker MCREN

Segmento Recebiveis
O Fundo de Crédito da Maué Capital (MCREN), que Dividend Yield 12M 15.56%
teve seu IPO em 14 de junho de 2021, apresentaq, Patriménio Liquido (milnGes) RS 11234
segundo o (ltimo relatério gerencial, um Valor Patronial R 10,07
patriménio liquido de R$ 11 bilhdo (R$ 10,16 por SIvP Y,

cota). A taxa de gestéo e administragdo do fundo
é de 1,30%, e o fundo cobra também uma taxa de
performance de 20% sobre o que exceder o IPCA +
6,00% ao ano.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

A distribuicdo do fundo por classe de ativo & a
seguinte: Crédito (49%), Iméveis (17%), Crédito
Estruturado (10%), Caixa (8%) e Flls (7%). A
exposicdo por indexador & composta por IPCA
(72%), CDI (25%) e IGPM (3%).

A distribuicdo por segmentos é a seguinte:
Residencial (30%), Logistico (28%), Comercial
(27%), Shopping (14%) e Loteamento (1%). Quanto &
localizag@o dos ativos, as principais regides sdo:
Séo Paulo (53%), Centro-Oeste (30%) e Sul (11%).

Retorno Total 12M
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o egs 2 o Ticker BARIT
VBI Rendimentos Imobiliarios — BARIT1

Segmento Recebiveis
Um dos fundos de recebiveis da VBI, iniciado em Dividend Yield 12M 12.67%
dezembro de 2018, cobra uma taxa de Patriménio Liquido (milhoes) R$ 419,6

. - o

odm|n|strc1<;o!o de 1,305% sobre o valor de mercado Valor Patrimonial RS 90,54
do fundo, além de uma taxa de performance de G 0.80x

20% sobre o que exceder o CDI +1,5% ao ano.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
O fundo possui um patriménio liquido de R$ 419,6
milhées (R$ 90,54 por cota) e, no fechamento de
fevereiro, o valor de mercado era de R$ 310,3
milhées (R$ 66,95 por cota).

A exposic@o do fundo em ativos-alvo é de 97,3%,
distribuida entre CRIs (871%) e Flis (10,1%),
enquanto o caixa representa 2,5%.

A diversificag@o entre os segmentos é a seguinte:
Loteamento (10%), Residencial (8%) e Varejo (7%).
Destaca-se que 62% do patrimdnio estd alocado
em operagdes pulverizadas.

A indexagdo da carteira & distribuida entre IPCA

(79%), IGPM (19%) e CDI (2%). As taxas de aquisicdo Retorno Total 12M
dos ativos sdo: IPCA + 8,0%, IGPM + 85% e CDI + 5%
4,7%. 0%
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JS Real Estate Multigestéio — JSRET Tieker JSREn

Segmento Escritorios
O JS Real Estate Multigestéo & o fundo de Iajes Dividend Yield 12M 9,33%
corporativas da Safra Asset, iniciado em 10/06/20T1, Patrimanio liquido (milnoes) RS 25
com valor patrimonial de R$ 2,1 bilhées. O objetivo Valor Patrimonial RS 10155
do fundo é alocar seus recursos em ativos e 0.55x

imobilidrios, como imobveis, cotas de outros Flls,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs),
entre outros ativos. O fundo busca distribuir renda
aos cotistas por meio do recebimento de receitas,
como aluguéis, rendimentos e ganho de capital.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O fundo cobra uma taxa de administragdo de 1%
0o ano sobre o valor de mercado e uma taxa de
performance de 20% sobre os rendimentos que
excederem 6% qao ano, ajustados pela base
atualizada pelo IGPM. Sua base de cotistas é
composta por mais de 90 mil investidores, e sua
liquidez média didria & de R$ 1,5 milhéo.

O portfélio do fundo &€ composto por 5 imobveis,
com ABL de 121.938 m2 A composi¢cdo da carteira é
a seguinte: Imoéveis (97%), Flis (2%) e Caixa (0,48%).
Os principais ativos s@o: Ed. Tower Bridge (48% da
receita), Ed. Paulista (19%) e Torres Rochaverd
(17%).

Retorno Total 12M

¥ ¥ ¥ ¥ 9T 9
N N N N N
= T T o %S T
-] S o 3
E2>8 83

— JSRENl — IFIX
Agio e Desagio em relagéo ao VP

5%
0%
-5%
-10%
-15%
-20%
-25%
-30%

Os principais setores dos inquilinos s@o: Seguros
(25%), Satde (22%) e Tecnologia (23%).

mar/24
abr[24
nov/24
dez/[24
jan/25
fev/25
mar/25

-35%

-40%

-45%

-50%

abr/[24
maif24
jun/24

jul/24
ago/24
set/24
out/24

<

<
S
)
€

dez/[24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/[25

Rendimentos (R$) eD.Y. (%)

0,8% 0.8% %%

0,8%
0,7% 0,7% 0.8% 0.8% 0.8%

0,7% 0,7%
0,6%

g ¥ ¥ ¥ ¥ €& ¢ ¢« & ¢« O
N &N &N N &N &N N N N N N N
T T T ETET e T ESRES
T &2 ©§ 3 o 3 (]

Euga—g’mogv.g..'!

série funds




| ayrton@focusinvestimentos.com

Patria Escritérios — HGREI Ticker HeRH

Segmento Escritérios
O Patria Escritérios tem como objetivo obter Dividend Yield 12M 9,59%
ganhos pela aquisi¢do e exploragdo comercial de Patrimanio Liquido (milhGes) R$ 1.823,9
imoveis com potencial de geragéo de renda, com Valor Patrimonial R$ 154,34
foco principal em lajes corporativas. Atualmente, PIVP 0.72x

o fundo estd em processo de reciclagem de parte
de seu portfélio, desfazendo-se de ativos
considerados ndio estratégicos, como os edificios
Torre Sul, Dom Pedro, Faria Lima e Ed. Alegria, no
Brds.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O projeto de reciclagem do portfélio tem sido
executado de forma eficiente, permitindo a venda
de diversos ativos problemdaticos. Essas
alienagdes devem resultar em uma distribuicdo
extraordindria de dividendos nos proximos meses,
além de possibilitar a redugdo completa da
alavancagem com 0s recursos remanescentes.

A maioria dos contratos do fundo (92%) vence
apds 2026, e seus imobveis estdo localizados
principalmente em S&o Paulo, com presenca

minoritdria nos estados do Rio Grande do Sul, Retorno Total 12M
Parand e Rio de Janeiro. Os contratos sdo 5%
indexados principalmente ao IGP-M (51,6%) e ao 0%

-5%
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-20%
O fundo emitiu um fato relevante sobre a venda -25%
do ativo Vivo Curitiba, com um lucro apurado de -30%

IPCA (48,4%), 0 que proporciona um mix atrativo
para os rendimentos do fundo.
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. o Ticker RCRBI1
Rio Bravo Renda Corporativa — RCRBI11

Segmento Escritorios
O Rio Bravo Renda Corporativa € um Fundo Dividend Yield 12M 8,34%
Imobiligrio  focado  na  compra de lajes Patrimaénio Liquido (milhdes) R$ 742,3
corporativas em excelentes localizagbes para Valor Patrimonial RS 20112
locagdo. Os ativos do fundo estdo concentrados oIvP 065

quase que exclusivamente em S&o Paulo, com um
pequeno percentual no Rio de Janeiro.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

A maioria dos ativos estd localizada na Paulista
(37,0%), no Itaim Bibi (24,%), na Vila Olimpia
(19,)%) e na Vila Madalena (9,5%). Além disso, o
fundo possui algumas pequenas exposicdes em
bairros com vacdncia um pouco maior; no
entanto, os ativos nessas regides apresentam
vacdncia zerada.

Atualmente, a vacdncia fisica do fundo esta
zerada, enquanto a vacdncia financeira é de
14,2%.

Retorno Total 12M
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o Ticker HGLGT
Patria Log — HGLGI1

Segmento Logistica

O Fundo de Logistica do Pdtria, que antes era Dividend Yield 12M 8,50%

gerido pela antiga Credit Suisse Hedging-Griffo, Patriménio Liquido (milnGes) RS 54943

foi ]n|C|qdo em !unho dg 2010 e j& passou por 9 Valor Patrimonial RS 16261

emissdes. Na Ultima emissdo, captou cerca de R$ IV 093

1 bilhdo, utilizando esses recursos para concluir a
aquisi¢éo do GTLGI. Atualmente, o fundo possui
mais de 493 mil cotistas e cobra uma taxa de
administragdo de 0,6% ao ano sobre o valor de
mercado.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Em termos de negdbcios e liquidez, os resultados
sdo bastante positivos, com R$ 136,] milhdes
negociados em fevereiro de 2025 o que
representa 2,7% de giro do total de cotas. Desde o
inicio, o fundo apresentou um desempenho de
506,06%, superando o CDI, que obteve 251,10% no
mesmo periodo. A cota patrimonial do fundo esté
em R$ 162,61.

O fundo possui mais de 1,6 milhdo de metros
quadrados de ABL, distribuidos em 27 ativos e

com mais de 100 inquilinos. O prego médio dos Retorno Total 12M
imoveis &€ de R$ 3.319,97 por metro quadrado. 5%
Além disso, o fundo apresenta uma alavancagem 0%
de 11,6% do patriménio liquido, com investimentos 5%
em 5 CRIs.
-10%
A vacdéncia do fundo foi uma drea de foco, e a -15%

expectativa era de que ela estivesse abaixo de -20%

10% para o ano de 2024, o que foi alcangado. O I I I IS I IIIST s oN
inali T T T ET e S ESREST
fundo finalizou o ano com uma vacdancia fisica de g 53 5 3 §, 5 3288 5 8 g

6,4% e vacdncia financeira de 6,3%, evidenciando
uma gestdo eficiente da carteira.
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Zavi Real Estate - ZAVIT Ticker zavim

Segmento Multicategoria
O Fundo de Mandato Hibrido iniciou suas atividades Dividend Yield 12M 14,12%
em 2021 e foi listado na bolsa em outubro de 2022, Patriménio Liquido (milhdes) R$ 1551
permitindo negociagbes em mercado aberto. Valor Patrimonial R$ 132,23
Embora o mandato seja hibrido, o portfélio do fundo PIVP 0.7x

€ majoritariamente  composto  por  ativos
logisticos/industriais, com 88% do total alocado
nesse segmento.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo apresenta uma alavancagem sem caréncia
de juros ou principal, o que é considerado positivo.
Além disso, conta com contratos atipicos, o que
proporciona maior seguranga e previsibilidade das
receitas no longo prazo. Em sua Gltima aquisigdo, o
fundo comprou dois imdveis do GGRCI1 abaixo do
valor de laudo. Acredita-se que, com a reavaliagdo
dos ativos, tanto o valor patrimonial quanto o valor
da cota patrimonial aumentardo.

Adicionalmente, hd uma possibilidade de ‘cap

compression” neste fundo, dado o alto dividend yield

que tem sido distribuido, muito acima da média do

setor. Com o aumento de liquidez, espera-se que o

mercado passe a observar mais atentamente o Retorno Total 12M
desempenho deste fundo. 10%

P 0%
Os locatdrios do fundo possuem faturamento

expressivo, superior a R$ 300 milhdes por ano, o que 0%

contribui para maior seguranga nos contratos -20%
atipicos. O fundo adota um modelo de longo prazo, -30%
com contratos sélidos, locatdrios de alto -40%

faturamento e imodveis bem localizados, aliados a
uma alavancagem que gera valor tanto no curto
quanto no longo prazo, o que, em nossa Vvisdo, é o — ZAVI —— IFIX

modelo ideal. Agio e Desagio em relagéio ao VP
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VBILOG - LVBIN Ticker Lvem

Segmento Logistica
O Fundo Logistico da VBI, iniciado em novembro de Dividend vield 12M 0%
2018, possui atualmente um patriménio liquido de Patrimonio liquido (milhoes) T
R$ 2,0 bilhées e uma cota patrimonial de R$ 124,87, P —— a7
negociando a 0,73x do P/VP. O patriménio liquido & e —

majoritariamente alocado em iméveis, mantendo
também uma parcela em caixa para cobrir as
despesas do fundo. Atualmente, o fundo conta
com 133,8 mil cotistas.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O portfélio & composto por 10 ativos, 38 locatdrios
e uma ABL propria de 519.530 m? com vacdncia
fisica de 4,2%. O prazo médio remanescente dos
contratos é de 48 meses. A distribuicdo geogrdéfica
da receita dos ativos é diversificada, com 47%
localizada no raio de 30 km de Séo Paulo, 23% na
regido de Extrema, 12% na Regido Metropolitana de
Salvador, 10% na regido metropolitana de Belo
Horizonte e 9% na regido de Curitiba.

Destaca-se que 62% dos contratos sdo
tipicos, sendo o IPCA o principal indexador

para a corregdo dos precos de locacgdo Retorno Total 12M
(57%), seguido pelo IGPM (35%). Além disso, 5%
39% dos contratos possuem possibilidade 0%
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de revisional.
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BTG Pactual Logistica — BTLGT1 Ticker eret

Segmento Logistica
O Fundo Logistico do BTG Pactual, iniciado com seu Dividend Yield 12M 0,49%
IPO em 12 de outubro de 2010, cobra uma taxa de Patrimonio Liquido (milhoes) R$ 4.490.8
administragdo de 0,90% sobre o valor de mercado Valor Patrimonial RS 10384
do fundo. Seu patriménio liquido & de R$ 43 TS 0.9%x

bilhdes, e a base de cotistas ultrapassa 365 mil
investidores.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O fundo possui uma ABL total de 1.300.000 m?
distribuidos em 34 imébveis, com um WAULT (prazo
médio ponderado de vencimento dos contratos)
de 5 anos e vacdncia financeira de 16%.
Recentemente, foi realizada uma transacdo
utilizando os recursos captados na 13¢ oferta de
cotas, com a aquisi¢do de 15 ativos, todos com um
Cap Rate atrativo.

Os principais locatdrios por receita do fundo séo:
Assai (7%), DHL (6%) e Unilever (6%). Quanto aos
setores dos inquilinos, a distribuigéo é: Logistica
(47%), A&B (14%) e Varejo (13%).

A receita por locagdo da carteira dos ativos é
gerada principalmente por BTLG Louveira | (11%),
BTLG Itapevi | (8%) e BTLG Maud (7%). A tipologia

Retorno Total 12M
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dos contratos & composta por 65% de contratos 5%
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vencimentos dos contratos, 5% ocorreréo em 2025, -5%
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Bradesco Carteira Imobiliaria — BCIAT1 Ticker BOIAT

Segmento FoF
Trata-se do FOF (Fundo de Fundos) do Bradesco, Dividend Yieid 12 143%
iniciado em maio de 2015, e gerido e administrado Patrimanio Liquido (milhces) R$ 3438
pela propria asset do Bradesco. O fundo cobra Valor Patrimonial RS 92,43
uma taxa de administragdo de 0,50% ao ano e PP 0.89%

uma taxa de performance de 20% sobre o que
exceder o IFIX.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Atualmente, a carteira de Flls estd composta por
51,]1% de exposicéo no setor de recebiveis/CRI, 21,4%
em lajes corporativas, 11,9% em shoppings e 7,3%
em ativos logisticos. As maiores posi¢gées do fundo
s@o KNCRI11 (6,8%), RBRY1 (5,0%) e PVBIN (4,8%).

expectativa &€ que, com o equilibrio da carteira,
este FOF consiga pagar bons dividendos, o que
torna o carrego mais suave. A posicdo em fundos
de tijolo é a que apresenta maior qualidade, na
nossa opinido. Houve uma gestdo ativa que
otimizou a alocagd@o de recursos, onde, apesar de
algumas posigdes com prejuizo, elas foram
compensadas por operagdes de ganho de capital.

Este FOF possui uma vantagem competitiva, sendo
o menos conflitado do mercado, pois & o Unico Fll
do Bradesco e ndo inclui nenhum fundo da casa 0%
na sua carteira. Dessa forma, o gestor tem maior 5%
liberdade para trabalhar a carteira de forma mais -10%
ampla. -15%

-20%

-25%

Retorno Total 12M
5%
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Kinea Hedge Fund - KNHFI11 Ticker KNHFT

Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M

O Hedge Fund da Kinea é o Unico fundo da gestora
que contempla a expertise em gestéo das dreas
de CR], Tijolo e Multimercados. O fundo possui um
patrimaonio liquido de R$ 1,89 bilhdes.

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.892,8

Valor Patrimonial R$ 96,26
P/vpP 0,91
Atualmente, o fundo estd com ]2][0% do potriménio Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
liquido alocado, distribuido da seguinte forma:

49,5% em CRIs, 13,0% em FlIs, 29,5% em imodveis e

0,7% em agodes, sem considerar a parcela alocada

em instrumentos de caixa, que corresponde a

18,2%.

O fundo possui uma reserva de resultados
acumulada e ndo distribuida de R$ 0,42 por cota.

A alocagdo dos principais setores da carteira de
CRIs esté distribuida entre Residencial (39,3%),
Residencial-Home Equity (24,7%) e Residencial —
Pulverizado (18,8%).

Dentro de seu portfélio de imdveis, o fundo detém
as torres |, Il e lll do S&o Luiz e o HL Faria Lima, que
juntos possuem um valor avaliado em pouco mais
de R$ 400 milhdes. Retorno Total 12M
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P Ticker ITRIM
Itald Total Return = ITRIT1

Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M

Este fundo, que realizou seu IPO recentemente em
12/03/2024, possui um patriménio liquido de R$

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.892,8
538,9 milhées e cobra uma taxa de administragdo Valor Patrimonial RS 86,22
de 12%, sem taxa de performance. Sua base de PP 085

cotistas & composta por 17 mil investidores.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
A distribuicdo por tipo de ativo do fundo é
composta por: 77,19% em Fllis, 15,46% em CRIs, 4,40%
em acgodes, e percentuais menores alocados em
caixa e desenvolvimento, onde buscam ganhos
extraordindrios.

A diversificagéo dos principais segmentos dos Flls
é a seguinte: Papel/CRI (34,06%), Shoppings
(14,72%) e Logistica (13,07%).

As principais posicées do fundo s@o: XPMLIT (9,11%),
VISCII (5,31%) e RBRY11 (5,10%).

Retorno Total 12M
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TRX Real Estate — TRXF11 Ticker TRXFTI

Segmento Varejo
O fundo de renda urbana da TRX tem foco no Dividend Yield 12M 074%
varejo alimenticio, com destqque para os Patriménio Liquido (milhées) R$ 2.050,4
principais locatdrios como Assai e Grupo Mateus, Valor Patrimonial RS 10234
que juntos representam pouco mais de 49,31% da PP 098

receita do fundo. O fundo tem diversificado sua
receita a cada emissé@o e, atualmente, conta com
diversos locatdrios em seu portfolio.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo possui 58 imobveis distribuidos em 13
estados, com um prazo médio de vencimento dos
contratos de 15,53 anos. Com uma estrutura de
alavancagem sem caréncia de juros e principal, o
fundo tem reduzido sua alavancagem de forma
indireta. Com a dltima emissd@o, o fundo reforgou
sua capacidade de investir em desenvolvimento,
especialmente nas novas obras para a empresa
Obramayx, do grupo Leroy Merlin.

A gestdo manteve seu guidance de distribuicdo
para o 1° semestre de 2025, com estimativas entre
R$ 0,90 e R$ 0,93 por cota. No entanto, esse
rendimento pode ser maior ao final de cada

semestre, pois o fundo inclui o resultado n&o Retorno Total 12M
recorrente das vendas e distribui 95% do lucro 10%
para os cotistas. 5%
0%
A receita recorrente cresce conforme a inflagdo, -5%
uma vez que os contratos s@o atipicos, o que -10%
significa que néo hd ganho real acima da inflagdo. -15%
O ganho real vem, portanto, dos lucros com a -20%

venda de ativos, o que tem sido cada vez mais
frequente e & comum em fundos com portfdlios
maduros.
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Rio Bravo Renda Varejo — RBVAT1 Ticker RBvA

Segmento Varejo
O Fundo de Varejo da Rio Bravo tem como objetivo Dividend Yield 12m 268%
realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, Patrimenio Liquido (milhoes) w5 16053
por meio da aquisicdo de imbveis e posterior Vaior Patrmonial 10068
locagdo para inquilinos do setor de varejo. O fundo oIvP o

cobra uma taxa de administragéo de 0,651% sobre
o valor de mercado e ndo possui taxa de
performance. Seu dltimo patriménio liquido
divulgado foi de R$ 1,35 bilhdes.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

O portfélio do fundo & composto por 83 ativos,
locados a 17 inquilinos diferentes, com uma ABL de
302160 m? e vacdéncia fisica de 4,8%.

A alavancagem do fundo representa 10,74% do seu
patriménio liquido.

Retorno Total 12M
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Hedge Brasil Shopping - HGBST1 Ticker Heast

Segmento Shoppings
O Fundo Imobilidrio de Shoppings, iniciado em Dividend Yield 12M 10,59%
novembro de 2006 na Hedging Griffo, cobra uma Patriménio Liquido (milndes) RS 27807
taxa de administragdo de 0,60%, incluindo a taxa Valor Patrirmonial RS 215,33
de gestdo, e ndo possui taxa de performance. oIvP 0.90¢

Atualmente, a cota patrimonial do fundo é de R$
215,33, enquanto a cota de mercado foi precificada
em R$ 179,60 no final do més. O fundo possui
12.729.800 cotas em circulagdo, com cerca de 126
mil cotistas, e uma drea bruta locdvel de 245.000
m?2.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo detém participagdo direta ou indireta em
20 shoppings, com melhorias significativas nos
indicadores de vendas, NOI (receita operacional
liquida) e vacancia. Destacam-se as operacées
positivas nos Shoppings Moocaq, Villa Lobos, Jardim
Sul e Shopping Dom Pedro.

As reservas do fundo aumentaram de R$ 0,67 por

cota para R$ 131 por cota, com previséo de

recebimento de parcelas de vendas, o que

ajudard a manter a distribuigdo elevada nos

préximos meses. Retorno Total 12M
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Ticker XPMLT1
XP Malls = XPMLT
Segmento Shoppings
Dividend Yield 12M 10,41%

O Fundo de Shoppings da XP, iniciado em
dezembro de 2017, atualmente possui participagdo
em 18 shoppings. A maior parte da ABL estd Valor Patrirmonial RS 17,21
concentrada na regido Sudeste, com 75%, seguida

p/vpP 0,90x
‘a o .
pelo ;?/gICIO Nordeste com 14% e pela regiao Norte Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
com /.

Patriménio Liquido (milhées) R$ 6.648,0

Os principais administradores do fundo sd&o: SYN
com 32%, JHSF Malls com 22% e Allos com 16%. O
fundo conta com 326.108 m? de ABL propria, possui
uma venda média por m? de R$ 1.387 e um NOI
médio por m? de R$ 172, conforme o relatério de
fevereiro de 2025.

Os principais shoppings do portfélio, por NOI, sdo:
Catarina Fashion Outlet (10%), Tieté Plaza Shopping
(12%) e Grand Plaza Shopping (11%).

O fundo tem realizado novas aquisigées e, em Retorno Total 12M
parceria com a Syn Prop, anunciou a aquisicdo 5%
direta ou indireta da participagdo nos 0%
empreendimentos da SYN. A transagdo totalizou -5%
R$ 1,8 bilhdo, que serd paga de forma parcelada. -10%
-15%
-20%
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DISCLAIMER

A INSIDE RESEARCH LTDA. (“INSIDE”), empresa do Grupo Levante Investimentos (“LEVANTE”), declara que participou da
elaboragdo do presente relatério de andlise e é responsavel por sua distribuigdo exclusivamente nos canais autorizados das
empresas do Grupo Levante, tendo como objetivo somente informar os seus clientes com linguagem clara e objetiva,
diferenciando dados factuais de interpretagdes, projecdes, estimativas e opiniées, ndo constituindo oferta de compra ou de
venda de nenhum titulo ou valor mobilidrio. Além disso, os dados factuais foram acompanhados da indicagéo de suas
fontes e as projecbes e estimativas foram acompanhadas das premissas relevantes e metodologia adotadas. Todas as
informacgdes utilizadas neste documento foram redigidas com base em informagées publicas, de fontes consideradas
fidedignas. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razodveis para assegurar que as informagdes aqui contidas
ndo sdo incertas ou equivocadas no momento de sua publicacdo, a INSIDE e os seus analistas néo respondem pela
veracidade das informagdes do contetdo, mas sim as companhias de capital aberto que as divulgaram ao publico em
geral, especialmente perante a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”). As informagées, opinides, estimativas e projegées
contidas neste documento referem-se d data presente e estdo sujeitas a mudangas, ndo implicando necessariamente na
obrigacéo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagéo ou reviséo com respeito a tal mudanca. Para maiores
informagées consulte a Resolugéio CVM ne 20/202], e, também, o Cédigo de Conduta da Apimec para o Analista de Valores
Mobiliérios. Em cumprimento ao artigo 16, I, da referida Resolugdo CVM n° 20/2021. As decisbées de investimentos e
estratégias financeiras sempre devem ser realizadas pelo proéprio cliente, de preferéncia, amparado por profissionais ou
empresas habilitadas para essa finalidade, uma vez que a INSIDE ndo exerce esse tipo de atividade. Esse relatério é
destinado exclusivamente ao cliente da INSIDE que o contratou. A sua reproducdo ou distribuicéio néo autorizada, sob
qualquer forma, no todo ou em parte, implicard em sangdes civeis e criminais cabiveis, incluindo a obrigagéo de reparagéo
de todas as perdas e danos causados, nos termos da Lei n°® 9.610/98, além da cobranca de multa ndo compensatoéria de 20
(vinte) vezes o valor mensal do servigo pago pelo cliente. Em conformidade com os artigos 20 e 21 da Resolugéo CVM n°
20/2021, o analista Eduardo Jamil Rahal (inscrito no CNPI sob o n° 8204) declara que (i) & o responsavel principal pelo
contetdo do presente relatério de andlise; (ii) as recomendagées nele contidas refletem Gnica e exclusivamente as suas
opiniées pessoais e que foram elaboradas de forma independente, inclusive com relagdéo a INSIDE. Na contracapa deste
relatério vocé encontra uma relagdo de todas as empresas que fazem parte do Grupo Levante. Para dirimir quaisquer

davidas, entre em contato através dos canais de atendimento nos sites oficiais.
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