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Resumo Mdacro

A economia brasileira apresenta sinais de desaceleragdo, especialmente no mercado de
trabalho e na atividade econdmica. Em 2024, foram criados quase 1,7 milhdo de empregos
formais, mas dezembro registrou um saldo negativo de 535 mil vagas. Apesar de uma
recuperacdo parcial em janeiro de 2025, a tendéncia para o ano € de enfraquecimento da
geragdo de empregos, refletindo um crescimento econémico mais moderado. O setor de
servicos liderou as contratagdes, enquanto a construgcdo civil, impactada pelos juros
elevados, teve um desempenho mais fraco.

A producgdo industrial caiu 0,3% em dezembro, apesar do crescimento acumulado de 3,1% no
ano, impulsionado pela indUstria extrativa. O setor de servicos também mostrou
desaceleragdo, com receita 0,5% menor no més, enquanto o varejo registrou queda de 1,1%
nas vendas, pressionado pelo fraco desempenho dos supermercados. No setor externo, o
déficit em conta corrente aumentou para US$ 8,6 bilhdes em janeiro, impulsionado por uma
balanga comercial mais fraca, enquanto o investimento estrangeiro direto manteve-se
sauddvel, superando 3% do PIB.

A inflag@o segue pressionada, apesar de uma leve desaceleragdo. O IPCA de janeiro variou
0,16%, acumulando 4,56% em 12 meses. Bens industriais, alimentos e servigcos continuam
resilientes, com destaque para a alta dos alimentos in natura. A prévia da inflagéo de
fevereiro (IPCA-15) indicou um aumento de 123%, com pressdo em habitagéo e
arrefecimento nos pregos das proteinas. As expectativas para 2025 permanecem acima da
meta, sustentadas por um cdmbio depreciado e demanda ainda robusta.

No campo da politica monetdria, o Banco Central elevou a taxa Selic para 13,25% ao ano e
sinalizou um novo aumento de 100 pontos-base na préxima reunido. O cendrio inflaciondrio
desancorado e a resiliéncia da economia justificam um aperto monetdrio prolongado,
embora o BC esteja atento aos riscos de uma desaceleragdo mais acentuada. No campo
fiscal, o resultado primdrio consolidado foi positivo em dezembro, mas o déficit nominal
segue em trajetéria de alta, impulsionando a divida publica para 76,1% do PIB.

No cendrio internacional, os Estados Unidos apresentam um mercado de trabalho resiliente,
com criagdo de 143 mil empregos em janeiro e desemprego em 4%. A inflagdo medida pelo
CPI acelerou para 0,47% no més, reforgcando a postura cautelosa do Federal Reserve, que
optou por manter os juros elevados. O banco central norte-americano ndo sinalizou cortes
iminentes, indicando que a politica monetdria permanecerd restritiva até que haja maior
convergéncia da inflagdo para a meta.
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Panorama do Més

No més de fevereiro, o retorno da carteira foi de +4,53%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +3,34%, resultando em um alpha de +1,19%.

No ano, a carteira acumula um retorno de +1,39%, enquanto o IFIX registra +0,17%, resultando
em um alpha de +1,23%.

Nos ultimos 12 meses, a carteira acumula um retorno de -9,51%, enquanto o IFIX registra
-710%, resultando em um alpha de -2,42%.

Desde o inicio, a carteira obteve um retorno de +58,38%, enquanto o IFIX apresentou um
retorno de +30,44%, resultando em um alpha de +27,94%.

Principais Retornos: ZAVIIl (+18,03%), KNHF1I (+11,90%) e MCREI (+11,00%). O Fundo da Zavit
teve proferida a sentenca no final de janeiro/25 e fez reflexo na cotagéo durante o més de
janeiro, de forma que em primeira instdncia segundo o tribunal, foi julgado improcedentes
os pedidos formulados pela locatdria “Medabil” na tentativa de declaram nulidade dos
contratos. Consequentemente, foi reconhecido como regulares e eficazes os contratos da
operacdo de Sale & Leaseback. Junto a isto, foi revogado o beneficio da gratuidade da
justica, condenando a Medabil ao pagamento de custas processuais e honordrios. Junto a
isto, o fundo realizou a venda de um imével que gerou um lucro de R$ 1,23/cota para seus
cotistas e que serdo distribuidos ao longo do ano com o recebimento de parcelas mensais.

O Kinea Hedge Fund n&o apresentou algum motivo especifico para tal valorizagdo. Apenas
uma corregdo ja que seu desconto era relevante e superior a 20%, com isto, o fundo voltou a
patamares mais justos mas ainda entendemos que para o portfélio do fundo, deve haver
um prémio no futuro.

Mais um fundo que sofreu com a irracionalidade da precificagé@o dos ativos de recebiveis
IPCA+ durante dezembro de 2024 e janeiro de 2025. Apresentando desconto de mais de 25%
sobre seu valor patrimonial, o MCRET1 teve a reavaliagdo patrimonial de seu ativo de logistica
que valorizou 108%, junto a isto, a gestdo voltou a elevar os rendimentos distribuidos, ja que
temos uma previsdo de inflagdo acumulada elevada para este ano. Com as nossas
expectativas de um IPCA acumulado entre 5,20% a 5,40%. Todos estes fatores, mostraram
que o desconto ndo representava a sadde do seu portfélio, que vem melhorando e
apresentando maior robustez.

Principais Detratores: XPMLI1 (-1,39%), RBVANl (-124%) e RBRFIl (-0,65%). As principais
desvalorizagdes foram marginais e representam apenas oscilagdes naturais de mercado,
sem grandes explicagdes especificas.
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Movimentacdo da Carteira

Para o més de margo, estamos realizando ajustes de posi¢gdo com o objetivo de mitigar riscos e
capturar potenciais ganhos de capital.

Principais Compras: KNCRI1 (+1,50%), VCJRI (+0,25%) e KNHF11 (+0,25%). O KNCRIl & um fundo
de mais de uma década, com operagdes high grade em sua carteira, possui uma taxa média
de aquisicdo dos ativos de CDI+ 2,0%. Onde em nossa leitura, apesar da alta da o IFIX neste
més, o cendrio segue incerto e com poucas expectativas positivas para renda varidvel neste
ano, portanto, continuamos nossa tese de manter uma carteira protetiva neste momento.

As compras menores seguem a mesma tese do més passado, queremos comprar fundos que
ainda estdo descontados e que tenham indexagdo em IPCA+ jG que neste ano podemos ver
distribuicdes elevadas nestes fundos também. Além de ainda apresentarem descontos
relevantes sobre seu valor patrimonial.

Principais Vendas: RBRF11 (-1,50%), RVBIIl (-0,50%) e ZAVI1 (-0,10%). Sobre o RBRFII, a nossa tese
de aproveitar a liquidagdo do fundo HGPOTI e distribui¢éo de rendimentos extraordindrios se
concretizou, onde as distribuicées no Gltimo trimestre do ano foram as seguintes, out/24
(R$0,09/cota), nov/24 (R$ 0,10/cota) e dez/24 (R$ 0O,11/cota), estes valores séo mais de 80%
superiores ao rendimento e resultado recorrente do fundo.

Continuando o movimento de venda de RVBII1 dos Ultimos meses. Este ja reduziu parcialmente
seus rendimentos, de R$ 0,75 por cota para R$ 0,70 por cota e se ndo realizar lucro de outras
posicdes, poderd reduzir ainda mais estes rendimentos, portanto, néo queremos correr este
risco.

J& a redugcdo marginal em ZAVI se dd para readequagdo do fundo na carteira, este possui
uma liquidez muito restrita e isso &€ um impeditério de grandes movimentagdes na carteirg,
portanto, estamos reenquadrando o ativo na carteira.

Movimentagéo da Carteira

VCJRII - 0,25%
KNHFTI - 0,25%
AFHIN . 010%
Zavill -010% .

RVEIN -0,50% _

Fonte: LVNT Inside Corp
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Composic¢éo da Carteira

Kinea Rendimentos Imobiliarios  KNCR1 10,65% Recebiveis 1,05% 1,561%  1,01x
Maud Capital Real Estate MCRETI 10,00% Recebiveis 1,34% 15,33% 0,82x
TRX Real Estate TRXFT 7,50% Varejo 0,91% 12,42%  1,01x

Vectis Juros Real VCJR1 7,50% Recebiveis 119% 13,83% 0,86x

XP Malls XPMLII 6,25% Shoppings 0,97% 1,56% 0,81x

Patria Log HGLGII 6,00% Logistica 0,73% 877% 0,92x

AF Invest CRI AFHIT 5,10% Recebiveis 1,06% 12,44% 0,97x

JS Real Estate JSRETI 5,00% Escritérios 0,85% 10,13% 0,56x

Rio Bravo Renda Varejo RBVAI 5,00% Varejo 115% 14,97% 0,73x
Kinea Unique CDI KNUQT 4,75% Recebiveis 1.22% 12,49%  1,01x

VBI Logistica LVBIN 4,00% Logistica 0,85%  10,72% 0,78x

Hedge Brasil Shopping HGBSII 4,00% Shoppings 0,89% nn%  0,83x
Bradesco Carteira Imobilidria  BCIAT 3,75% FoF 1,00% 12,48% 0,93x
Rio Bravo Renda Corporativa  RCRBII 3,50% Escritérios 0,73% 9,82% 0,58x
Patria Escritérios HGREN 3,00% Escritérios 0,83% 9,95% 0,66x

Kinea Hedge Fund KNHFT11 2,85% Multiestratégia 1,05% 12,61% 0,89x
ZAVIT Real Estate ZAVIT 2,15% Multicategoria  1,04% 13,92% 0,77x

BTG Logistica BTLGII 2,00% Logistica 0,82% 9,82% 0,91x

RBR Alpha Multiestratégia RBRFII 1,75% FoF 0,97% 13,15% 0,76x
VBI Rendimentos Imobilidrios BARITI 1,75% Recebiveis 1,42% 14,62% 0,74x
Ital Total Return ITRIM 1,50% Multiestratégia 1,04% - 0,85x

XP Crédito Imobiliario XPCIN 1,25% Recebiveis 111% 13,82% 0,85x

VBI Reit Multiestratégia RVBITI 0,75% Multiestratégia  116% 14,87% 0,84x
Média Ponderada = = = 1,03% 12,07% 0,85x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Exposig¢éio por Segmento
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Fonte: LVNT Inside Corp
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Rentabilidade Historica+

Jan fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set out Nov Dez Ano Inicio
Carteira 1,74% 175% 084% 1N% 173% 2,30% 129% 147% 4,55% 8,78% 1,06% | 43,42% |43,42%

Dividend Yield 0,48% 0,49% 0,51% 053% 052% 056% 049% 050% 049% 045% 0,42% 5,44% 5,44%

2018 IFIX 1,03% 1,99% 1,03% 1,76%  2,88% 127% -0N% 104% 4,01% 352% 10,63% | 32,70% | 32,70%
Alpha 071% -024% -018% -0,06% -115% 102% 139% 043% 053% 526% 043% | 10,72% | 10,72%
Carteira -5,02% -3,30% -15,64% 3,80% 218% 7,37% -2,49% 261% 0,40% -0,92% 178% 3% | -7,30% |32,95%

Dividend Yield  0,52%  0,51% 0,565% 041% 037% 038% 042% 041% 043% 054% 055% 054% 5,63% 1,07%

2020 IFIX -3,76% -369% -1585% 4,39% 2,08% 559% -261% 179% 046% -101% 151% 219% | -10,24% | 1911%
Alpha -126% 039% 020% -0,59% 0,10% 178% 012% 082% -0,06% 0,09% 027% 152% 2,94% | 1385%

Carteira 0,00% 0,95% -2,19% 0,84% -2,25% -2,23% 321% -1,66% -2,01% 0,26% -3,68% 8,56% | -0,78% | 31,92%

Dividend Yield  0,72%  0,565% 0,54% 054% 057% 062% 074% 073% 0,73% 0,74% 0,77% 0,91% 8,16% 19,23%

203 IFIX 0,32% 025% -1,38% 051% -1566% -219% 251% -2,63% -124% -1,47% -3,64% 878% | -228% | 16,39%
Alpha -0,32% 0,70% -081% 033% -069% -004% 0,70% 097% -0,77% 173% -0,04% -022% | 150% | 1553%
Carteira -0,87% -2,07% 2,65% 127% 0,35% -0,38% 0,39% 6,55% 0,47% -0,65% -4,29% -0,46% | 2,64% |35,40%

Dividend Yield 0,81% 0,74% 0,76% 0,78% 0,81% 085% 088% 082% 082% 084% 085% 0,91% 987% | 29,10%

2022 IFIX -099% -129%  142% 119%  026% -0,88% 066% 576% 049% 0,02% -415% 0,00% | 223% | 18,98%
Alpha 0,12% -0,78% 123% 008% 0,09% 050% -027% 0,79% -0,02% -0,67% -014% -0,46% | 041% |1642%
Carteira -2,38% -041% 0,13% 542% 595% 6,34% 2,65% 102% 110% -123% 0,80% 4,92% | 25,86% |72,50%

Dividend Yield  0,97%  0,93% 0,91% 091% 094% 087% 090% 082% 081% 086% 088% 0,82% 10,62% | 39,72%

2023 IFIX -160% -0,45% -1,69% 352% 543% 471% 133% 0,49% 0,20% -198% 0,66% 4,25% | 1550% | 38,38%
Alpha -0,78% 0,04% 182% 190% 052% 163% 132% 0,53% 090% 075% 0,14% 0,67% | 10,36% | 31,67%
Carteira 1,28% 0,42% 167% -1,45% 0,02% -1,58% -0,19% 0,79% -3,24% -2,55% -2,17% -2,50% |-9,24% |56,20%

Dividend Yield  0,85% 0,78% 0,75% 086% 0,90% 087% 091% 088% 090% 093% 0,98% 1,03% 1m17% 55,33%

2024 IFIX 0,67% 0,79% 143% -0,77% 0,02% -1,04% 052% 086% -258% -306% -21% -0,67% | -589% | 30,23%
Alpha 061% -037% 024% -068% 0,00% -054% -0,71% -0,07% -0,66% 051% -0,06% -183% | -334% |2597%
Carteira -3,00% 4,53% 1,39% |58,38%

2025 Dividend Yield 1,20% 1,04% 225% |5883%
IFIX -3,07% 3,34% 017% | 30,44%

Alpha 0,07% 119% 123% | 27,94%

Nossa carteira é composta pelos melhores fundos de cada segmento, com exposi¢gdo ds principais
gestoras do mercado. Ressaltamos que nossa selegcdo prioriza a governanga corporativa de

*Retorno Total considera o fechamento de 28/02/25 | Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Objetivo da Carteira

Buscamos oferecer uma carteira equilibrada e diversificada entre setores, tendo como benchmark o
IFIX (indice de Fundos Imobilidrios), com o objetivo de superd-lo gerando um retorno adicional (alpha).

exceléncia, evidenciada por préaticas pro-cotista e respeito ao investidor.

A Carteira Global de Flls busca maximizar o retorno total, abrangendo tanto a valorizagéo das cotas

quanto os rendimentos, sem abrir méo do fluxo de rendimentos recorrentes.
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Teses de Investimento

AF Invest — AFHIT Ticker AFHITI

Segmento Recebiveis
O objetivo do Fundo recebiveis da equipe AF Dividend Yield 12M 12,47%
Invest & gerar rendimentos e ganho de capital
através da alocagdo quase total do patrimdnio
em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

Patriménio Liquido (milhes) R$ 418,7

Valor Patrimonial R$ 91,91
P/vP 0,96x
Desta forma, a COI’T’IpOSiQdO da (]|OCC1§C|O do Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
Fundo é: i) 95,22% em CRI; e ii) 4,78% em Caixa.

Dos CRIs, 58,46% sd@o considerados high grade e

41,54% high yield. O Fundo também conta com

uma alocagdo por indexador equilibrada, com os

CRIs atrelados ao IPCA correspondendo a 73,26%

do portfélio e CDI (24,39%). Neste ponto,

acreditamos que o mix é benéfico para capturar

os cendrios de taxas de juros mais altas (Selic),

bem como pressées inflaciondrias (IPCA).

Um ponto de atengdo ao Fundo consiste no risco
das operagdes que o Fundo adquire os CRIs. A
maior parte dos titulos (35,63%) séo pulverizados, Retorno Total 12M
(33,77%) contratual, e corporativo (30,60%). Em 10%
tese, operagdes pulverizadas aumentam o risco 5%
financeiro para o detentor do titulo. 0%
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o Ticker VCJR1
Vectis Juros Real = VCJRI11

Segmento Recebiveis

Fundo de Recebiveis imobilidrios da Vectis gestdo, Dividend Yield 12M 12,44%

cujo objetivo é investir em juros reais (titulos Patrimenio Liquido (milnes) RS 13620

IPCA‘+). Teve inicio em Ol,.ltlrlbro/20]9, é gerido pela P ——" %5 9256

Vectis e tem como administrador a Intrag, a taxa PP 079

de administragcdo é de 16% e ndo hd taxa de
performance.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Atualmente a carteira de crédito possui 43 CRIs, 1
FIl e exposi¢@o de caixa, com 0,25% do PL. 77% das
garantias estdo concentradas em Sd&o Paulo,
sendo, a alocag¢do por indexador de, 90,0% IPCA+
e uma pequena parcela de 7,6% em CDI+.

O principal setor em que o fundo se expde & o
Residencial, com 39,4%, 14,3% Comercial, 13,4%
Corporativo e 11,1% Hotel. A duration é de 3,6 anos,
o prazo médio é de 6,0 anos e o yield médio na
curva é de IPCA+ 82% da.a. e CDI + 4,6% a.qa,
enquanto o yield médio de MTM & IPCA + 10,7% e
CDI + 4,6%.

Retorno Total 12M
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XP Crédito — XPCIT1 Ticker xpcim
Segmento Recebiveis

Dividend Yield 12M 12,68%

Fundo de recebiveis imobilidrios da XP, com foco em
CRI com boa qualidade de crédito, sendo
classificado como high grade, o fundo teve inicioem g rarmonial RS 86,84
setembro de 2019, tem patriménio liquido de R$ 775 PP e
mllhggs e [T'ICIIS’ de 70 mil cotistas. . A, toaxa de Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
administragéo &€ de 1% a.a. e a Jdltima cota

patrimonial divulgada & de R$ 86,83/cota.

Patriménio Liquido (milhées) R$ 755,6

A carteira do fundo estd com alocagéo de 79,4% em
CRIs IPCA+ com taxa de aquisigdo em IPCA + 7,07%,
enquanto a parcela CDI+ tem taxa média de 2,96% e
corresponde a 20,6% do PL.

Dado o desdgio da cota patrimonial, conforme o
prego de tela R$ 71,50 a parcela IPCA fica
aproximadamente com a marcagdo do cupom
equivalente a 11,83% enquanto a parcela CDI fica em
10,44%. A parcela em CRI corresponde a 95,5%, Flls de
3,9%, enquanto o caixa 1,1%.

J& os setores que o fundo se expde através das Retorno Total12M
dividas imobilidrias s@o 24,9% Residential Real '2;’
Estate, 16,6% Food Retail e 14,3% Retail. )
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. o Tick
Kinea Unique CDI - KNUQI feker KNuQn
Segmento Recebiveis

Dividend Yield 12M

O Fundo de recebiveis high yield voltado para o CDI
da Kineaq, iniciou suas atividades em 17 de fevereiro

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.549,1
de 2023, ja seu IPO foi em 26 de outubro de 2023. O Valor Patrimonial R$ 10116
Fundo cobra taxa de administragéo de 1,40% a.a. e PIVP 0.98x
n&o ha tG’XG de perforr‘nqnce. o patrlmonlo IIqUIdO Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
do Fundo é de R$ 1,55 bilhées.

O Fundo ainda possui uma reserva de resultados
acumulada e que ainda ndo foi distribuida, estd é
equivalente a R$ 0,19/cota.

Sua carteira estd diversificada entre CRIs (95,9%),
LCI (2,9%) e Caixa (11%). A indexacdo dos CRIs esté
entre CDI (98,2%), Selic (11%) e IPCA (0,6%) e o
restante rodando a 97% isendo de IR em LCI e caixa.
A taxa média de aquisig@o dos CRIs & de CDI+5,10%.
O prazo médio de duragdo dos ativos é de 2,8 anos.

Os setores que o Fundo se expde sdo, Residencial
(43,6%), Residencial — Pulverizado (42,4%), Galpbes
Logisticos (8,8%) e Loteamentos (2,6%).
Retorno Total 12M

O Fundo detém 60 operagdes, sendo 58 CRIs, 1 Fll, 1 15%
LCl e 1 operagd@o para caixa e instrumentos de caixa. 'g;’“
Sua principal posicdo &€ o CRI MRV pro-soluto 344 o
(6,8%), CRI BRZ — Carteira Pro-soluto JR (6,5%) e CRI -5%
Projetos Residenciais Campinas e Santo André (5,4% ':‘5’%
-15%
do PL). oo
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Kinea Rendimentos ImobiliGrios — KNCRI1 Tieker KNCRTE
Segmento Recebiveis
O fundo de recebiveis high grade da Kinea, & um  Pvidend vield 12v 1.96%
dos mais antigos do IFIX, este iniciou suas  Patrimoniotiquido (milhses) RS 7.767.9
atividades em novembro de 2012, cobra taxa de Valor Patrimonial R$ 101,55
administragcdo de 108% a.a. e ndo hd taxa de P/vp 1,00x
performance. Possui uma base de cotistas Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

composta por 377 mil investidores.

Atualmente com um patriménio liquido de R$ 7,34
bilhdes e cota patrimonial precificada em R$
101,52/ cota. Carrega uma carteira com taxa média
de CDI+2,16%.

Sua composicdo estd em CDI (95,8%), Selic (3,9%) e
IPCA (0,4%). Sendo os principais segmentos, os de
Escritérios (51,5%), Shoppings (20,1%) e Logistico
(10,3%).

O fundo conta com uma reserva acumulada que
ainda ndo foi distribuida de R$ 0,09/cota.

Retorno Total 12M

Os principais ativos sdo, JHSF Malls (5,0% do PL), 3 15%
CRIs Brookfield (1,6%) e Extrema Business Park 'g:f
(4,2%). Sua carteira & composta por 71 CRIs, e 2 o
instrumentos de caixa que compdem 5,6% do PL -5%
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Maua Capital Real Estate - MCRE Ticker MCREN

Segmento Recebiveis
Um dos fundos de crédito da Maud Capital Dividend Yield 12M 15,64%
(MCRETI), que teve seu IPO em 14 de junho de 2021, Patrimanio liquido (mihoes) 1A
segundo dltimo relatério gerencial tem um Volor Patrimonial RS T0T6
patriménio liquido de R$ 1,0 bilhdo (R$ 9,38/cota), a ST o

taxa de gestdo e administragdo do Fundo é de
1,30% e cobra também uma taxa de performance
de 20% sobre o que exceder o IPCA + 6,00% a.a.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O Fundo passou por desdobramento de cotas no
dia 13 de dezembro de 2023, conforme fato
relevante divulgado, portanto os nimeros entre o
dltimo relatério disponivel e a viabilidade bem
como  prospecto  definitivo da  emissdo
apresentam valores j& incluidos na razdo de 1:10.

A distribuicdo do Fundo por classe de ativo é de
Crédito (60%), crédito estruturado (10%), Flls (8%) e
Imobveis (8%) e ainda contam com Caixa de 6%
para realizar novas aquisicdées. Sendo que a
exposicéo por indexador é de IPCA (76%), CDI (21%)
e IGPM (3%)

Retorno Total 12M

30%
A distribuicdo por segmentos estd entre, Logistico 20%
(31%), Comercial (28%), Residencial (26%), 10%
Shopping (14%) e Loteamento (1%). J& as principais _12:
regides dos ativos séo de SP (50%), Centro-Oeste ;

-20%
(30%) e sul (11%). -30%
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VBI Rendimentos Imobilidrios — BARIT Ticker BARIT

Segmento Recebiveis

Um dos Fundos de recebiveis da VBI, com inicio

Dividend Yield 12M 12,00%

das atividades em dezembro de 2018, cobra taxa Patriménio Liquido (milhoes) RS 414.6
o N o

de administragdo e 1305% sobre o valor de Valor Patrimonial RS 89,47

mercado do Fundo. Além de taxa de performance v 0TI

sobre 20% do que exceder o CDI +1,5% a.a.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
Tem um patriménio liquido de R$ 414,6 milhées (R$
89,47/cota), estando atualmente com valor de
mercado de R$ 322,1 milhdes (R$ 69,50/ cota).

Sua exposi¢do em ativos alvos & de 88,7%, sendo
estas em CRIs (78,7%) e Flis (10,0%), enquanto o
caixa é de 11,1%.

A diversificag@o entre segmentos é de Varejo (8%),
Hotel (5%) e logistica (5%). Sendo que 73% do
patrimoénio estd em operagdes pulverizadas.

A Indexagdo da carteira estd entre IPCA (76%),
IGPM (22%) e CDI (3%). Sendo as taxas MTM dos

ativos de IPCA + 11,9%, IGPM + 14,2% e CDI + 4,7%. Retorno Total 12M
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JS Real Estate Multigestéio — JSRET Tieker JSREn

Segmento Escritorios
O JS Real Estate Multigestdo &€ o Fundo de lajes Dividend Yield 12M 8.78%
corporativas da Safra  Asset, iniciou suas Patriménio Liquido (milnGes) RS 21126
atividades em 10/06/2011, seu valor patrimonial & Y —— RS1073
de R$ 21 bilhées. Tem como objetivo, alocar seus e 055

recursos em ativos imobiliGrios como: imébveis,
cotas de outros FlIs, Certificados de Recebiveis
Imobiliérios (CRI), dentre outros ativos. O objetivo
do Fundo é distribuir renda aos cotistas através do
recebimento de receitas como: aluguéis,
rendimentos e ganho de capital.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Cobra taxa de administragdo de 1% a.a. sobre o
valor de mercado, tem também, taxa de
performance de 20% sobre os rendimentos que
excederem 6% a.a. da base atualizada por IGPM.
Sua base de cotistas é de mais de 100 mil
investidores e tem uma liquidez média diaria de R$
2,1 milndes.

Sdo 5 imbveis, com ABL de 121.938 m?, sua carteira
estd dividida da seguinte maneira, Imoéveis (97%),
Flls (2%) e Caixa (0,48%). Sendo que os principais
ativos sdo, Ed. Tower Bridge (48% da receita), Ed.

Retorno Total 12M
5%
0%

Paulista (19%) e Torres Rochaverd (17%). -5%
-10%
Os principais setores dos inquilinos sdo, Seguros -15%
(25%), Satde (22%) e Tecnologia (23%). -20%
-25%
-30%
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Patria Escritérios — HGREN Ticker HeRel

Segmento Escritérios
O Patria Escritérios tem como objetivo obter Dividend Yield 12M 9,25%
ganhos pela aquisi¢do e exploragdo comercial de Patrimanio Liquido (milhGes) R$ 1.825,2
imbveis com potencial de geracdo de rendaq, Valor Patrimonial R$ 154,45
principalmente lajes corporativas. O Fundo estd PIVP 0,64%

atualmente em processo de reciclagem de parte
de seu portfélio, desfazendo-se de ativos
considerados ndio estratégicos, como os edificios
Torre Sul, Dom Pedro, Faria Lima e Ed. Alegria no
Brds.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O projeto de reciclagem do portfolio tem sido
executado de forma eficiente, possibilitando a
venda de diversos ativos problemdticos. Essas
alienagdes devem resultar em uma distribuicdo
extraordindria de dividendos nos proximos meses,
além de permitir a redugdo completa da
alavancagem com 0s recursos remanescentes.

A maioria dos contratos do Fundo (90%) vencem
apds 2027, e seus imobveis estdo localizados
principalmente em S&o Paulo, com presenca

. e o . Retorno Total 12M
minoritéria nos estados do Rio Grande do Sul,

5%

Parand e Rio de Janeiro. Os contratos sdo 0%
indexados principalmente ao IGP-M (53,2%) e -5%
IPCA (46,8%), 0 que proporciona um mix atrativo -10%
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para os rendimentos do Fundo.
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. Ticker RCRBII
RB Renda Corporativa — RCRB11

Segmento Escritorios
O Rio Bravo Renda Corporativa € um Fundo Dividend Yield 12M 7,58%
Imobilidrio que tem como foco de atuagdo a Patrimonio Liquido (milhdes) RS 7432
compra de lajes corporativas em excelentes Valor Patrimonial RS 20136
localizagdes para locagdo. Os ativos do Fundo se I ook

concentram quase que exclusivamente em Sd&o
Paulo, com um pequeno percentual no Rio de
Janeiro.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

A maioria de seus ativos se encontra na Paulista
(37,0%), no Itaim Bibi (24,1%), Vila Olimpia (19,1%) e
Vila Madalena (9,5%). De resto, o Fundo nos
permite algumas pequenas exposicbes em
alguns bairros com uma vacdncia um pouco
maior, porém, os ativos que possui hessas regides
estdo com vacdncias zeradas.

Atualmente a vacéncia fisica do fundo é de 6,6% e
financeira de 12,0%.

Retorno Total 12M
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Patria Log - HGLGTI Ticker e

Segmento Logistica
Fundo de logistica do Patria, que era gerido pela Dividend Yield 12M 8,35%
antiga Credit Suisse Hedgin Griffo, teve inicio em Patrimonio Liquido (milhoes) R$ 5.509,6
junho de 2010, j& passou por 9 emissées e na Valor Patrimonial R$ 163,07
dlitima captou cerca de R$ 1 bilhéo, com estes PP 0,93

recursos, finalizou a ,GCIUISIQGO ('ZIO GTLG"' HOje ° Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp
fundo conta com mais de 492 mil cotistas e cobra

taxa de administrag@o de 0,6% a.a. sobre o valor

de mercado.

Os dados sobre negoécios e liquidez sGo muito
positivos, com R$ 193,9 milhées negociados no
més de dezembro, representou 3,8% de giro do
total de cotas do fundo. No que diz respeito a
performance, o fundo teve desempenho desde o
inicio de 520,00%, enquanto o CDI teve 244,19%.

O fundo tem valor da cota patrimonial em R$
163,07. Importante ressaltar que este FIl possui
mais de 1,6 milhdo em ABL divididos em 27 ativos
e mais de 100 inquilinos. O pregco médio dos
imoveis é de R$ 3.406,18 o m? acima de seu valor
contdbil. Este Fll possui ainda alavancagem de Retorno Total12M
1,6% do PL, em 5 CRIs. 10%

5%
O Fundo reduziu sua vacdancia ao longo do tempo,
nossa expectativa era desta abaixo de 10% para o
ano de 2024, estd foi concluida e finalizou o ano
em 6,4% de vacdncia fisica e 6,2% de vacdncia
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Zavi Real Estate - ZAVIT Ticker zavim
Segmento Multicategoria

Fundo de mandato hibrido, que teve inicio em 2021 e Dividend Yield 12M

foi listado em outubro/22 sendo permitido para Patrimanio Liquido (milhGes) R$ 155,7

negociagées em bolsa. E um fundo que embora o valor Patrimonial R$ 132,74

mandato seja hibrido, atualmente o portfélio dele &
majoritariamente logistico/industrial, com 88% do
portfélio neste tipo de ativo.

P/vP 0,65x

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Possui alavancagem sem caréncia de juros ou
principal, o que vemos com bons olhos, além dos
contratos serem atipicos o que traz mais seguranga
e previsibilidade de receitas no longo prazo. O fundo
realizou duas aquisigdes de imoéveis do fundo GGRCII
que foram abaixo do valor de laudo, e acreditamos
que com a reavaliagdo dos ativos, o valor
patrimonial iré6 aumentar, bem como da cota
patrimonial.

Além disso, existe a possibilidade do “cap
compression” neste fundo, dado o dividend yield que
o fundo tem distribuido muito acima da média do

setor, acreditamos que com o aumento de liquidez o Retorno Total 12M

mercado deve observar este fundo. 10%

Os locatdrios tém faturamento expressivo, com mais o:.

de R$ 300 milhées ano, o que traz maior seguranga m1o%

para contratos atipicos. Em regra, longo prazo de ~20%

contratos, locatdrios com elevado faturamento e ~30%

imoveis bem-posicionados, com um modelo de O @ e e e v < e oe o e
alavancagem que gera valor desde o curto prazo, SSES£SLsSSESSESES S
em nossa visdo é o ideal. 2@ g3 g2 Fpdi3es
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VBI LOG - LVBIT Ticker LvBII

Segmento Logistica

Fundo do segmento logistico da VB, que teve inicio
em novembro/2018, atualmente tem patrimoénio
liquido de R$ 2,0 bilhées, cota patrimonial de R$
123,30, negociando a 0,79x do P/VP.

Dividend Yield 12M 9,78%

Patriménio Liquido (milhées) R$1.987,4

Valor Patrimonial R$ 123,30
P/vP 0,74x
O Patriménio liquido majoritariamente alocados Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
em imoveis, garantindo ainda uma parcela em

caixa para fazer frente as despesas do Fundo.

Atualmente o fundo possui 133,8 mil cotistas.

E composto por 10 ativos, 34 locatdrios, 519.483 m?
de ABL prépria, vacancia fisica de 0,7%, o prazo
médio remanescente & de 49 meses.

45% da receita dos ativos estdo no raio 30km de
Sdo Paulo, 24% na regido de Extrema, 12% na Regido
Metropolitana de Salvador, 10% na regido
metropolitana de Belo Horizonte e 9% na regido de
Curitiba. Importante ressaltar que 63% sdo tipicos,
o principal indexador que corrige os precos de
locag@o é o IPCA (55%), seguido do IGPM (38%), e Retorno Total 12M
possui 40% dos contratos com possibilidade de
revisional.
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BTG Pactual Logistica — BTLG11 Ticker eret

Segmento Logistica
E um Fundo de logistica do BTG Pactual, teve seu Dividend Yield 12M 9,28%
IPO em 12 de outubro de 2010, cobra taxa de Patrimonio Liquido (milhoes) RS 4.450]
administragdo de 0,90% sobre o valor de mercado Valor Patrimonial RS 102,89
do Fundo. Seu patriménio liquido é de R$ 4,3 e 0.92x

bilhdes e sua base de cotistas € de mais de 365
mil investidores.

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

A ABL total do Fundo é de 1.300 mil m?, distribuidos
em 35 imoveis, o WAULT é de 5 anos e a vacdncia
financeira é de 1,4%.

Recentemente, foi realizado uma transagdo com
os recursos captados da 13° oferta de cotas e a
aquisicdo de 15 ativos com Cap Rate atrativo.

Os principais locatdrios pela receita do Fundo sdo,
Assai (7%), DHL (6%) e Unilever (6%). Dos inquilinos,
os principais setores sdo, logistica (47%), A&B (14%)
e Varejo (13%).

Da carteira dos ativos, a receita por locagdo se da
por BTLG Louveira | (correspondente a 11%), BTLG

Retorno Total 12M
ltapevi | (8%) e BTLG Maud (7%).

10%

A tipologia dos contratos s@o de tipico (65%) e 5%
atipico (35%). Bem como, seus vencimentos para o 0%
ano de 2025, sdo de 5% dos contratos, para 2026 -5%
15% e 2027 17%. -10%
-15%

3333333y

E3 35 5335333868

e BTLG11 = IFIX
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RBR Alpha Multiestratégia — RBRF11 Ticker RERT

Segmento FoF
O RBR Alpha Multiestratégia Real Estate & um Dividend Yield 12M 9,65%
fundo de fundos que tem como ativos-alvo, cotas Patrimanio Liquido (milhGes) R$ 11234
de outros fundos imobiliarios. Uma das grandes Valor Patrimonial R$ 8.21
vantagens dos FofFs sdo a facilidade na PIvP 0.77x

distribuicdo e a gestdo profissional, conseguindo
captar oportunidades que muitas vezes passam
despercebidas aos investidores pessoa fisica.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Este fundo tem quatro estratégias: Alpha
(alocagéo em fundos de tijolo), Beta (alocagdo
em posicdes tdticas em Flls com dividendos
estabilizados), CRI e Liquidez (caixa ou ativos de
liquidez semelhante). Hoje, a estratégia

predominante & a tijolo, dada a significativa
alocagdo em fundos de lajes corporativas.

Com 123 mil cotistas, o fundo tem 5 CRIs no
portfélio e 13 Flls, com mais de R$ 1,1 bilhdo de
patriménio liquido. Os principais ativos do fundo
s@o, Shopping Eldorado (9,9%), Fll Global APTO

. . Ret Total 12M
(9,5%) e TEPPN (7,9%). Ainda contam com caixa de etorno Totd
10%
13,9%. 5o
. P ~ 0%
O Fundo se beneficia através de suas operagodes 5%
de TIR que possui no portfélio, as posigdes liquidas -10%
em FlIs que distribuem os rendimentos mensais, os -15%
CRIs e posicées tdticas também que funcionam o
como se fossem operagbdes de TIR. A principal T I I IITIITIITITIIITI S
destrava de valor do fundo no curto prazo é o £33 5538 £3298353 28§
. . = . . —_ = [-] N o T =
HGPOIl, maior posicdo da carteira e que foi E E ° =

parcialmente liquidado e deve adicionar um — RBRFIl —— IFIX

- Agio e Deségio em relagéo ao VP
resultado extraordindrio para o fundo. 9 9 ¢
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VBI Reits Multiestratégia — RVBIII

O FOF da VBI, que realizou diversas incorporagoes
nos Ultimos meses, estd com patrimoénio liquido de
R$ 757,6 milhdes (de acordo com ultimo relatério
gerencial divulgado), apresenta desdgio de 13%

sobre a cota patrimonial e possui mais de 50 mil
cotistas.

Cobra taxa de administragdo de 1,00% sobre o PL, e
taxa de performance de 20% sobre os rendimentos
que superarem a variagdo positiva do IFIX.

As principais posi¢gées do Fundo sdo: TRXF11 (9,8%
do PL), PVBIN (8,2%) e Prime Hotel Flis (4,8%). A
diversificagéio por setor dos Flls & a seguinte:
Recebiveis (25%), Lajes Comerciais (23%) e FoFs
(18%). Alem disso, possui 12% do PL em CRIs.

Ticker RVBIM
Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M 12,37%
Patriménio Liquido (milhdes) R$ 757,6
Valor Patrimonial R$ 73,73
P/VP 0,81x

Fonte: Economatica | Elaboragéo: LVNT Inside Corp

Retorno Total 12M
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Bradesco Carteira Imobiliaria — BCIAT1 Ticker BeAt

Segmento FoF

Trato-se do FOF do Bradesco, com inicio em

Dividend Yield 12M 10,65%
05/2015, gerido e administrado pela prépria asset Patrimanio Liquido (milhces) R$ 3505
do Bradesco, com taxa de administragdo de 0,50% Valor Patrirmonial RS 9425
a.a. e taxa de performance de 20% sobre o que PP YT

exceder o IFIX.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
A carteira de Flls atualmente estd com 50,8% de
exposic@o no setor de recebiveis/CRI, 21,6% nas
lojes corporativas, 12,0% no segmento de
shoppings e 7,4% em ativos logisticos.

As maiores posicbes sdo KNCRIl (6,6%), RBRY1
(4,9%) e KNIPN (4,8%). A expectativa é que, com o
equilibrio da carteira, este FOF consiga pagar bons
dividendos que tornam o carrego mais suave. A
posico de fundos de tijolo € a que mais
apresenta qualidade a nosso ver, houve uma
gestdo ativa que otimizou a alocagdo de recursos
onde mesmo realizando algumas posigdes com
prejuizo, que foram compensadas por algumas

operacdes de ganho de capital.
P s 9 P Retorno Total 12M

Este FOF possui uma vantagem, de ser o menos 5%
conflitado do mercado, j@ que é o Unico Fll do 0%
Bradesco, néo coloca nenhum Fundo da casa 5%
dentro da carteirg, portanto quando & adquirido, o -10%
gestor poderd trabalhar sua carteira amplamente. ';:;’
-25%
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. Tick KNHF11
Kinea Hedge Fund — KNHF11 ikl

Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M

O Hedge Fund da Kineq, € o Unico Fundo deles em
que contempla a expertise de gestéo das dreas de

Patriménio Liquido (milhées) R$ 1.8881
CRI, Tijolo e Multimercados, possui um patriménio Valor Patrimonial RS 96,02
liquido de R$ 1,89 bilhdes. PP 0.80x
Estd com -”4,4% do PL C||OCC|dO, sendo 58,3% em Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

CRIs, 1,7% em Flls, 29,3% em Imobveis e 0,7% em
agdes. Sem considerar a parcela alocado em
instrumentos de Caixa, equivalente a 14,5%.

O fundo possui uma reserva de resultados
acumulada e néo distribuida equivalente a R$
0,45/ cota.

A alocagdo dos principais setores da carteira de
CRIs dd por Residencial (36,7%), Residencial-Home
Equity (27,6%) e Residencial — Pulverizado (17,3%).

Dentro de seu porfdlio de imbveis, tem as torres |, Il
e lll do S@o Luiz e o HL Faria Lima, que juntos,

possuem valor avaliado em pouco mais de R$ 400

milhées. Retorno Total 12M
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P Ticker ITRIM
Itald Total Return = ITRIT1

Segmento Multiestratégia
Dividend Yield 12M

Este Fundo que teve seu IPO recentemente em
12/03/2024, possui um patriménio liquido de R$

Patriménio Liquido (milhées) R$ 545,2

545,2 milhées, cobra taxa de administragdo de Valor Patrimonial R$ 8723
0, ~ H ’

1,2%, e ndo possui taxa de performance. Sua base PIvP 0.78x

de cotistas & composta por 17 mil investidores.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
A distribuigdo por tipo de ativo do Fundo estd entre
Fiis (78,3%), CRis (153%), Acgbes (3,9%) e
porcentagem menores em caixa e
desenvolvimento onde procuram um ganho
extraordindrio.

A diversificagdo entre os principais segmentos dos
Flls esté composta da seguinte maneira, Papel/CRI
(34,3%), Shopping (14,7%) e Logistica (13,1%).

Retorno Total 12M

10%
0%

-10%

=-20%

-30%
-40%

abr/[24
maif24
jun/24

jul/24
agof24
setf24
out/24
nov/24
dez[24
jan/25

= TR = IFIX
Agio e Desdagio em relagdo ao VP

4%
-1%
-6%
-N%
-16%
-21%
-26%

g ¥ ¢ ¥ ¢ 9 ¢ € ¢ ¢« € <« 0
N &N N N &N N & N & & N & N
A A A R A S M A AT A A A LS A A
£ 3 5 53 E3 838 538 €
.E_Eusa._‘uwoc-u_.

Rendimentos (R$) eD.Y. (%)

1% 1% W%

1,0%

0,9%

0,9%

0,8%

0,6%

jan/24
fev/24
mar/24
abr[24
mai/24
jun/24
jull24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24

série funds




TRX Real Estate — TRXF11 Ticker TRXFTI

Segmento Varejo
Fundo de renda urbana da TRX, com foco no varejo Dividend Yield 12M n14%
alimenticio, através da exposi¢do aos principais Patrimanio Liquido (milhces) R$ 2.043,4
locatdrios como Assai e Grupo Mateus, que juntos Valor Patrimonial RS 10199
representam pouco mais de 49,31% da receita do PIvP 0.99%

fundo. O fundo vem diversificando sua receita a
cada emissdo e atualmente possui diversos
locatdrios em seu portfolio.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Possui 58 imbveis em 13 estados, com prazo médio
de vencimento dos contratos de 15,53 anos. Com
estrutura de alavancagem sem caréncia de juros
e principal, o fundo tem reduzido a alavancagem
indiretamente e, com esta dltima emissdo, refor¢a
sua capacidade de investir em desenvolvimento,
em especial com as novas obras para empresa
Obramayx, do grupo Leroy Merlin.

A gestdo manteve seu guidance de distribuicdo

para o 1° semestre de 2025, entre R$ 0,90 e R$

0,93/cota. Mas este rendimento pode ser maior

aos finais de semestre, j@ que acrua o resultado

néo recorrente das vendas e distribui 95% do lucro Retorno Total 12M
para os cotistas. 5%

0%
A receita recorrente cresce de acordo com a

inflagéo, uma vez que os contratos s@o atipicos, “5%
logo ndo existird ganho real acima da inflagéo. -10%
Este vem dos ganhos com a venda de ativos, que
trazem uma receita extra aos cotistas e que temos
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Rio Bravo Renda Varejo — RBVATI Ticker revAt

Segmento Varejo
O Fundo de varejo da Rio Bravo, tem como objetivo Dividend Yield 12M 1.74%
a readlizagdo de investimentos imobilidrios de Patrimanio Liquido (milhces) R$ 1680,0
longo prazo pela aquisicdo de imbveis e posterior Valor Patrimonial RS 107,59
locagdo para inquilinos do setor de Varejo. Cobra T 07ax

taxa de administragdo de 0,651% sobre o valor de
mercado do Fundo, ndo hd taxa de performance e
seu Ultimo patriménio liquido divulgado era de R$
1,35 bilhdes.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

Ao todo sdo 83 ativos, locados a 16 inquilinos
diferentes, com ABL de 302.160 m? e vacdéncia fisica
de 4,8%.

A alavancagem do Fundo representa 12,01% do PL
do Fundo.

Retorno Total 12M
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Hedge Brasil Shopping - HGBST1 Ticker Heast

Segmento Shoppings
O Fundo Imobilidrio de Shoppings, que teve inicio Dividend Yield 12M 10.28%
em novembro de 2006 na Hedging Griffo, cobra Patriménio Liquido (milndes) RS 27366
uma taxa de administragdo de 0,60%, incluindo a Valor Patrirmonial RS 214,98
taxa de gestdio, e ndo possui taxa de performance. SIvP 082x

Atualmente, a cota patrimonial do fundo é de R$
214,98, enquanto a cota de mercado fechou o més
precificada em R$ 186,08. O Fundo possui
aproximadamente 12.729.800 cotas em circulacdo,
com cerca de 124 mil cotistas, e uma drea bruta
locdvel de 239,9 mil m2.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp

O fundo detém participagdo direta ou indireta em

19 shoppings, apresentando melhorias
significativas nos indicadores de vendas, NOI
(receita  operacional liquida) e vacdancia.

Destacam-se as operagdes positivas nos
Shoppings Mooca, Villa Lobos, Jardim Sul e
Shopping Dom Pedro.

As reservas do fundo foram reduzidas de R$ 0,78
por cota para R$ 0,46 por cota, com previs@o de Ret Total 12M
recebimento de parcelas de vendas para manter etorno Tota

a distribui¢céo elevada nos proximos meses. 5%
0%

-5%
-10%
-15%

-20%

T ¢ T T T T T T T T T T WL
N N N &N N N N N &N N &N N N
TS SESESSEESTE
g 8 T 3 - o
8 & g5 g 2= 9o o5 2 35 &
e HGBS11 — IFIX

Agio e Deségio em relagéo ao VP

-1%

-6%
-N%

-16%

-21%

g ¥ ¢ ¢ ¥ ¥ ¢ 9 9 ¢ <& 9« 0
N &N &N &N &N N &N N N & N & N
TS T T S E T T eSS wWN T
T 2 © 3 o 3 (]
8 & g5 g 2= 9o o 2 5 &

Rendimentos (R$) eD.Y. (%)

0,9% 5 9%
0,8% 0,8% 0,8% 0.8% 9%

0,8% 0,8% 0.8% 0.8% 0,8% 0.8%

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ 9 ¢ 9
N N N &N N N N & & N N
T S T T TS e T ESw

g 8 § 3 0 3 Q
g.&&u&.!.—‘g’wcgg

série funds




| ayrton@focusinvestimentos.com

XP Malls — XPML1 Teker i

Segmento Shoppings
Fundo de Shopping da XP que teve inicio em Dividend Yield 12M 9,84%
dez/2017, e atualmente tém participagdo em 18 Patrimanio Liquido (milhces) RS 6.4841
Shoppings. A ABL predominante est& na regiéo Valor Patrimonial RS 117,21
sudeste, com 73%, seguido da regido nordeste NG 0.83x

com 15% e norte com 7%.

Fonte: Economatica | Elaboragdo: LVNT Inside Corp
Os principais administradores sGo SYN com 35%,
JHSF Malls com 24% e Allos com 13%. O Fundo
conta com 303.397 m? de ABL propria, possui
venda média por m? de R$ 1.759 e NOI médio por
m? de R$ 115, de acordo com o relatério de
dezembro/24.

Os principais shoppings do portfélio por NOI séo,
Grand Plaza Shopping (12%), Tieté Plaza Shopping
(12%) e Catarina Fashion Outlet (11%).

Retorno Total 12M

O Fundo vem readlizando novas aquisicdes, onde 5%
anunciou com a Syn Prop, a aquisigdo direta ou 0%
indireta da participagdo nos empreendimentos da
SYN, sendo a transagdo total no valor de R$ 18
bilhGo que serdo pagos parceladamente.
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DISCLAIMER

A INSIDE RESEARCH LTDA. (“INSIDE”), empresa do Grupo Levante Investimentos (“LEVANTE”), declara que participou da
elaboragdo do presente relatério de andlise e é responsavel por sua distribuigdo exclusivamente nos canais autorizados das
empresas do Grupo Levante, tendo como objetivo somente informar os seus clientes com linguagem clara e objetiva,
diferenciando dados factuais de interpretagdes, projecdes, estimativas e opiniées, ndo constituindo oferta de compra ou de
venda de nenhum titulo ou valor mobilidrio. Além disso, os dados factuais foram acompanhados da indicagéo de suas
fontes e as projecbes e estimativas foram acompanhadas das premissas relevantes e metodologia adotadas. Todas as
informacgdes utilizadas neste documento foram redigidas com base em informagées publicas, de fontes consideradas
fidedignas. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razodveis para assegurar que as informagdes aqui contidas
ndo sdo incertas ou equivocadas no momento de sua publicacdo, a INSIDE e os seus analistas néo respondem pela
veracidade das informagdes do contetdo, mas sim as companhias de capital aberto que as divulgaram ao publico em
geral, especialmente perante a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”). As informagées, opinides, estimativas e projegées
contidas neste documento referem-se d data presente e estdo sujeitas a mudangas, ndo implicando necessariamente na
obrigacéo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagéo ou reviséo com respeito a tal mudanca. Para maiores
informagées consulte a Resolugéio CVM ne 20/202], e, também, o Cédigo de Conduta da Apimec para o Analista de Valores
Mobiliérios. Em cumprimento ao artigo 16, I, da referida Resolugdo CVM n° 20/2021. As decisbées de investimentos e
estratégias financeiras sempre devem ser realizadas pelo proéprio cliente, de preferéncia, amparado por profissionais ou
empresas habilitadas para essa finalidade, uma vez que a INSIDE ndo exerce esse tipo de atividade. Esse relatério é
destinado exclusivamente ao cliente da INSIDE que o contratou. A sua reproducdo ou distribuicéio néo autorizada, sob
qualquer forma, no todo ou em parte, implicard em sangdes civeis e criminais cabiveis, incluindo a obrigagéo de reparagéo
de todas as perdas e danos causados, nos termos da Lei n°® 9.610/98, além da cobranca de multa ndo compensatoéria de 20
(vinte) vezes o valor mensal do servigo pago pelo cliente. Em conformidade com os artigos 20 e 21 da Resolugéo CVM n°
20/2021, o analista Eduardo Jamil Rahal (inscrito no CNPI sob o n° 8204) declara que (i) & o responsavel principal pelo
contetdo do presente relatério de andlise; (ii) as recomendagées nele contidas refletem Gnica e exclusivamente as suas
opiniées pessoais e que foram elaboradas de forma independente, inclusive com relagdéo a INSIDE. Na contracapa deste
relatério vocé encontra uma relagdo de todas as empresas que fazem parte do Grupo Levante. Para dirimir quaisquer

davidas, entre em contato através dos canais de atendimento nos sites oficiais.
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